Projekt 465

UCHWALA NR ....coeevueenneene
RADY GMINY SWIERKLANIEC

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w gminie
Swierklaniec obejmujacego cze$¢ péinocnego obszaru solectwa Naklo Slaskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22022 r., poz. 559) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 r., poz. 503), w zwigzku zuchwalg Nr V/36/15 Rady
Gminy Swierklaniec z dnia 29 stycznia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w gminie Swierklaniec obejmujacego cze§é
poocnego obszaru sotectwa Naklo Slaskie

Rada Gminy Swierklaniec

stwierdza, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swierklaniec", ktore zostato uchwalone
uchwatg Nr 111/27/19 Rady Gminy Swierklaniec z dnia 28 stycznia 2019 r.

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w gminie Swierklaniec
obejmujacego czes¢ polnocnego obszaru solectwa Naklo Slaskie

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni 228,7 ha, ktérego granice stanowia granice sotectwa Naklo Slaskie
oraz w potludniowej czgsci droga krajowa Nr 78.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 o nazwie ,,Rysunek planu” stanowigcy integralng czgs¢ niniejszej uchwaty oraz bedacy
graficzng czeScig ustalen planu w skali 1:2000;

2) zatacznik Nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3) zatacznik Nr 3 o nazwie ,Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”;

4) zalacznik Nr 4 o nazwie ,Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503)
ujawnione zostang po kliknigciu w ikong”.

3. Na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1 okresla si¢ oznaczenia graficzne bedace obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) ustalone symbolami rodzaje przeznaczenia podstawowego terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obiekty zabytkowe chronione ustaleniami planu.

4. Na rysunku planu obowigzuja na podstawie przepisow odrebnych:

Id: 363BCEOD-373F-43D0-B24E-28999F 18 A606. Projekt Strona 1



1) polozenie obszaru objetego planem w granicach GZWP nr 327 Lubliniec - Myszkow;
2) granice ztoza piasku "Chechto";
3) tereny potozone w odleglosciach:
a) do 50,0 m od granic cmentarza,
b) do 150,0 m od granic cmentarza,
¢) do 500,0 m od granic cmentarza;
4) strefa kontrolowana od gazociagu wysokiego i podwyzszonego $redniego cisnienia;

5) granica i obszar strefy II terenu zamknigtego w odlegtosci od 2000,0 m do 3000,0 m dla wojskowego
obiektu technicznego zlokalizowanego w kompleksie wojskowym resortu obrony narodowej -
ograniczonego budownictwa wysokos$ciowego.

5. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig elementy informacyjne planu.

6. Zastosowane na rysunku planu symbole opisujace poszczegdlne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi 0znaczaja:

1) oznaczenie cyfrowe na poczatku symbolu okreslajacego rodzaj przeznaczenia terenu — numer terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi w zbiorze tego samego rodzaju przeznaczenia podstawowego
terenu w ramach obszaru objetego planem;

2) oznaczenia literowe na koncu symbolu — symbol rodzaju przeznaczenia podstawowego terenu.
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktoérego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy niz
12°;
2) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych jest
nie mniejszy niz 12 °;
3) dojazdy — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone na rysunku planu tereny, na ktérych mozliwa jest

realizacja, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi budynkow i ich usytuowania, dojazdéw do dziatek
budowlanych i budynkow, odpowiednich do ich przeznaczenia i sposobu ich uzytkowania;
4) dzialce sgsiedniej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, ktéra ma co najmniej jedna granice wspolng z dziatka

na ktorej planowana jest zabudowa oraz jednoczesnie ma zapewniony dostep bezposrednio z tej samej drogi
publicznej lub wewnetrznej;

5) elewacji frontowej obiektu - nalezy przez to rozumie¢ te elewacje, ktora zwrocona jest w kierunku ulicy lub
dojscia do obiektu z ktorego ten obiekt jest najbardziej eksponowany;

6) gabarycie obiektu - nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary zewnetrzne bryly obiektu, ktore
w niniejszym planie, poza wysoko$cig iforma dachu, wyrazone sa poprzez maksymalng powierzchnig
zabudowy obiektu i maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowe;;

7) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ ciggla lini¢ na rysunku planu rozdzielajacg tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

8) mieszkaniu funkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona czes¢ budynku, w ktérym dopuszcza sie
funkcje mieszkaniowg zwigzang z obstuga funkcji przeznaczenia podstawowego terenu;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linig, ktora wyznacza obszar przeznaczony pod
realizacje zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng
i obstuga komunikacji,

b) elementow takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, ktore moga wystawaé poza t¢
linie nie wiecej niz 1,0 m;
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10) nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub czes¢ budynku istniejgcego, ktorego realizacja
moze nastgpi¢ w oparciu o ustalenia niniejszego planu, przy czym rozbudowe¢ budynku nalezy rozumie¢ jako
rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa czg¢$¢ istniejacego budynku;

11) nowym obiekcie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt lub cze$¢ obiektu istniejagcego, ktorego realizacja moze
nastgpi¢ w oparciu o ustalenia niniejszego planu, przy czym rozbudowg obiektu nalezy rozumie¢ jako rodzaj
budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa czes¢ istniejacego obiektu;

12) obiekty obstugi pojazdow samochodowych — nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty stacji paliw,
myjni samochodowych, warsztatbw wulkanizacyjnych, napraw blacharskich, lakierniczych pojazdow
mechanicznych, a takze obstugi serwisowej, diagnostycznej i napraw mechanicznych samochodow;

13) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkow istniejacych i nowych mierzona po ich zewnetrznym obrysie, w ramach dziatki
budowlanej;

14) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;
15) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy rodzaj

przeznaczenia w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem § 3 ust. 1;

16) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, uzupehiajacy rodzaj
przeznaczenia dopuszczany w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem § 3
ust. 1;

17) powierzchni zabudowy budynku — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie w rzucie poziomym
zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu;

18) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty w skali 1:2000;

19) tradycyjnych materiatach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ materialy budowlane takie jak:
dachowki ceramiczne, drewno, kamien, cegla, szkto;

20) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu po obu stronach sieci umozliwiajacy operatorowi
dostep w celu konserwacji, naprawy i remontu sieci;

21) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty uzytecznosci publicznej przeznaczone dla
administracji, kultury, o$wiaty, edukacji, nauki, opieki zdrowotnej, pomocy spotecznej, obstugi bankowej,
handlu z ograniczeniami wynikajacymi z ustalen niniejszej uchwaly, gastronomii, turystyki, sportu,
rekreacji, obstugi pasazerow, zamieszkania zbiorowego, atakze $wiadczone przez instytucje publiczne
ustugi z zakresu utrzymania porzadku publicznego i bezpieczenstwa oraz wymiaru sprawiedliwosci, wraz
z zagospodarowaniem terenu i zabudowg towarzyszaca;

22) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest zlokalizowana, wyrazony
liczbowo;

23) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy wszystkich
obiektow budowlanych w obrgbie dzialki budowlanej do powierzchni tej dziatki, wyrazony jako
wskaznik %;

24) wysokos¢ budowli — nalezy przez to rozumie¢ odlegtos¢ pomiedzy najnizej potozonym punktem terenu na
obrysie budowli, a najwyzej potozonym punktem konstrukcji lub obiektu budowli;

25) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty, ktore towarzysza i sg zwigzane
funkcjonalnie z budynkami i obiektami podstawowego przeznaczenia terenéw;

26) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostepne tereny urzadzone jako parki, zielence.

§ 3. 1. Na terenach wskazanych w planie do zabudowy, ustalenia definiowane w Rozdziale 12 dla terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzujg dla kazdej dziatki budowlanej potozonej w granicach tego
terenu.

Id: 363BCEOD-373F-43D0-B24E-28999F 18 A606. Projekt Strona 3



2. Na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy
i przebudowy budynkéw istniejacych oraz wymiane kubatury zgodnie z parametrami i wskaznikami
zabudowy i zagospodarowania terendéw, badz przy nieprzekroczeniu parametrow i wskaznikéw zabudowy
i zagospodarowania stanu istniejagcego w dniu uchwalenia planu, przy uwzglednieniu szczegélowych
ustalen dla terenow.

3. Powierzchni¢ catkowita budynkéw dla wyliczenia wskaznikéw intensywno$ci zabudowy w Rozdziale
12 nalezy przyjmowaé, jako sume¢ powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkéw mierzonej po ich zewngtrznym obrysie.

§ 4. Ustalenia planu w czesci tekstowej sktadaja si¢ z nastepujacych rozdziatdéw obejmujacych nastepujace
paragrafy:

1) rozdziatl 1 - przepisy ogolne - § 1 - § 4;

2) rozdzial 2 - przeznaczenia terenéw - § 5;

3) rozdziat 3 - zasady ksztaltowania tadu przestrzennego - § 6;

4) rozdziat 4 - zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - § 7;

5) rozdziat 5 - zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - § 81§ 9;
6) rozdzial 6 - wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - § 10;

7) rozdziat 7 - zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei - § 11;

8) rozdzial § - granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - § 12;

9) rozdziat 9 - zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej -
§ 131§ 14;

10) rozdziat 10 - sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow -
§ 15

11) rozdziat 11 - stawki procentowe - § 16;

12) rozdziat 12 - szczegdtowe ustalenia oraz parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenow - § 17 - § 28;

13) rozdziat 13 - przepisy koncowe - § 291 § 30.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenow

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczen podstawowych terenéw opisanych nastgpujacymi symbolami:
1) MN1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - dla uzupetnienia zabudowy istniejacej;
2) MN2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - dla lokalizacji nowej zabudowys;

3) U — tereny zabudowy ustugowej;

4) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

5) P — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;

6) R — tereny rolnicze;

7) ZC — teren cmentarza;

8) ZL — teren lasow;

9) ZN — tereny z przewagg zieleni niskiej;

10) ZR — tereny zalesien, zadrzewien i zieleni wysokiej;

11) WS — teren wod powierzchniowych §rédladowych;
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12) KDGP — teren drogi publicznej klasy ,,gtdéwna ruchu przyspieszonego”;
13) KDZ — teren drogi publicznej klasy ,,zbiorcza”;

14) KDL — tereny drég publicznych klasy ,,lokalna”;

15) KDD - tereny drog publicznych klasy ,,dojazdowa”;

16) KDX — tereny publicznych ciagdéw pieszo-jezdnych;

17) KDW — tereny drog wewnetrznych.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nakazuje sig:
a) z zastrzezeniem ust. 2 zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na rysunku planu,

b) ograniczenie kolorow potaci dachowych dachow spadzistych do barw czerwonej, brgzowej i czarnej
lub ich odcieni;
2) zakazuje si¢:
a) grodzenia nieruchomosci przy ciekach wodnych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od gornej krawedzi
skarpy brzegowej,

b) lokalizacji budynkow ibudowli w formie wiez irotund oraz tukowych lub kulistych ksztaltow
dachoéw jezeli nie wynika to z potrzeb technologii obiektow produkcyjnych i funkcji obiektow
ushugowych,

c) lokalizacji budynkow mieszkalnych z zastosowaniem tukowych lub kulistych ksztattoéw dachow,

d) lokalizacji i montazu reklam wraz z konstrukcjami no$nymi oraz urzadzen reklamowych w pasie
drogowym;

3) dopuszcza si¢:
a) mozliwos$¢ lokalizacji reklam, tablic reklamowych iurzadzen reklamowych oraz szyldow, przy

zachowaniu warunku sytuowania tylko jednego urzadzenia reklamowego na dzialce budowlanej od
strony drogi publiczne;j,

b) lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajagcych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW za wyjatkiem instalacji przekraczajacych zgodnie z przepisami
odrebnymi moc mikroinstalacji uzyskujacych energi¢ z wiatru,

¢) mozliwos¢ lokalizacji budynkéw w granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5 m od granicy, za wyjatkiem
granic przylegajacych do drég publicznych,
d) budynki jednorodzinne w zabudowie wolnostojacej, szeregowej lub blizniacze;j.
2. W przypadku budynkéw lub ich czeSci istniejacych pomiedzy linia rozgraniczajacg drog
a nieprzekraczalna linig zabudowy ustalong w planie, dopuszcza si¢ mozliwos¢ ich remontu i rozbudowy,

pod warunkiem nie zmniejszania odlegtosci tych budynkow lub ich czgéci od linii rozgraniczajacych drog,
od ktoérych wyznaczono nieprzekraczalng linie zabudowy.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenia dla zycia lub
zdrowia ludzi, aw szczegodlnosci zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej oraz zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

2) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami nakazuje si¢ stosowanie niskoemisyjnych technik
spalania, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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3) w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢, ze poziom dzwigku przenikajagcego do $Srodowiska na
obszarach objetych planem nie moze przekracza¢ dopuszczalnych warto$ci okreSlonych w przepisach
odrebnych dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, przy czym:

a) teren o symbolu 1MU - nalezy traktowac, jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) tereny o symbolach MN1 i MN2 - nalezy traktowac, jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

¢) tereny o symbolach 2MU - 9MU - nalezy traktowac, jako tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

4) zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi transportu drogowego i kolejowego ochrona przed hatasem
terenow, o ktérych mowa w pkt 3 zlokalizowanych na granicy pasa drogowego lub przyleglego pasa gruntu
moze polega¢ réwniez na stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajgcych wlasciwe warunki akustyczne
w budynkach;

5) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony $rodowiska przed odpadami nakazuje si¢ gromadzenie
iusuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie zregulacjami obowigzujagcymi w gminie oraz zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi odpadow;

6) w zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ zabezpieczenie przed przenikaniem do
gruntu isplywu do wod powierzchniowych zanieczyszczen z drég i parkingdéw zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 8. 1. Ustala si¢ ochrong nast¢pujacych zabytkdéw nieruchomych oznaczonych graficznie na rysunku planu:
1) aleja lipowa wzdtuz ulicy Cmentarnej do skrzyzowania z ulicg Lipowa;

2) aleja lipowa wzdluz ulicy Lipowej - pomnik przyrody pod nazwag Aleja Lipowa w Nakle,
Rozporzadzenie Wojewody Katowickiego nr 38/97 z dnia 27 lutego 1997 r.;

3) zielen wysoka przy kosciele imauzoleum pomigdzy ulicami Cmentarna iLipowa na terenie
o symbolu 2U;

4) plebania przy ulicy Gtownej 3 na terenie o symbolu 2U;
5) kosciot p.w. Najswigtszego Serca Pana Jezusa przy ul. Gtéwnej na terenie o symbolu 2U;

6) mauzoleum fundatoréw zlokalizowane na potnoc od kosciota p.w. Najswigtszego Serca Pana Jezusa
przy ulicy Gléwnej na terenie o symbolu 2U;

7) budynek mieszkalny zlokalizowany w poludniowo - zachodniej czgsci zalozenia folwarcznego przy
ulicy Gtownej 5 na terenie o symbolu 1IMU;

8) budynek mieszkalny zlokalizowany w poludniowo - wschodniej czgsci zatozenia folwarcznego przy
ulicy Gtownej 7 na terenie o symbolu 1MU;

9) budynek mieszkalny z czgscia garazowa iinwentarska (obora cielgtnik) zlokalizowany w wschodniej
cze$ci zatozenia folwarcznego przy ulicy Glownej 9 na terenie o symbolu 1MU;

10) magazyn zbozowy zlokalizowany w zachodniej czesci zatozenia folwarcznego przy ulicy Gtownej na
terenie o symbolu 3U;

11) magazyn (silosy zbozowe) zlokalizowany w zachodniej czg¢sci zatozenia folwarcznego przy ulicy
Gloéwnej na terenie o symbolu 3U;

12) dwie stodoly zlokalizowane w zachodniej ipo6inocnej czes$ci zalozenia folwarcznego przy ulicy
Gloéwnej na terenie o symbolu 1MU;

13) obora zlokalizowana w potnocno - wschodniej czesci zalozenia folwarcznego przy ulicy Glownej na
terenie o symbolu 1MU;

14) budynek mieszkalno - ustugowy przy ulicy Gtéwnej 95 na terenie o symbolu SMU;

15) krzyz przydrozny przy skrzyzowaniu ulic Gléwna i Szeroka na terenie o symbolu SMU.
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2. Dla obiektow wymienionych w ust. 1 pkt 4 - pkt 15 poza ustaleniami planu dotyczacymi przeznaczenia
terenow oraz parametréw i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenéw, na ktorych wystepuja te
obiekty obowigzuja nastepujace ustalenia i zasady ich przeksztatcen:

1) nakazuje sig:
a) zachowanie geometrii i spadku dachu,
b) zachowanie historycznego uksztattowania i wykonczenia detali elewacji;
2) zakazuje si¢:
a) nadbudowy istniejacych zabytkow,
b) dla obiektu wymienionego w ust. 1 pkt 5 nadbudowy oraz przebudowy i rozbudowy;

¢) lokalizacji reklam, za wyjatkiem szyldow o powierzchni do 0,5 m?, jako elementow zewnetrznej
informacji wizualnej wylacznie na $cianach budynkéw na wysokosci ich parterow,

d) sytuowania masztéw, anten satelitarnych, klimatyzatorow, rur wentylacyjnych, spalinowych i innych
tego typu urzadzen na fasadach i elewacjach budynkow eksponowanych od strony drog publicznych;

3) dopuszcza si¢:

a) przebudowe iremont budynkéw pod warunkiem zastosowania tradycyjnych materiatow
budowlanych oraz dopuszcza si¢ wymian¢ okien na plastikowe zzachowaniem podziatow
okiennych,

b) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 lit. b przeksztalcenia majace na celu dostosowanie zabytkéw do
wspoltczesnych standardow uzytkowych bez naruszenia warto$ci architektoniczno - historycznych.

3. Konieczno$¢ ochrony i restauracji krzyza przydroznego, a w przypadku modernizacji lub przebudowy
drog — wymuszajacych zmiang jego lokalizacji — nowa lokalizacja winna by¢ jak najblizej lokalizacji
pierwotne;.

4. Dla obiektow wymienionych w ust. 1 pkt 1 - pkt 3 poza ustaleniami planu dotyczacymi przeznaczenia
terenow oraz parametréw i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenéw, na ktorych wystepuja te
obiekty obowiazujg nastgpujace ustalenia i zasady ich przeksztatcen:

a) nakazuje sie¢ ochrone drzewostanu poprzez zakaz wycinania drzew z wyjatkiem mozliwosci ich
usuwania wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz z uwagi na konieczne cigcia pielegnacyjne lub
zagrozenie bezpieczenstwa,

b) ochrong pomnika przyrody zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) zakazuje si¢ przeksztalcen bezposredniego otoczenia, powodujacych obnizenie wartosci historycznych.

5. W przypadku koniecznosci spowodowanej udokumentowanym, zlym stanem technicznym zabytkow
architektury i budownictwa oraz utratg ich warto$ci zabytkowych dopuszcza si¢ rozbiorke tych obiektow
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Na obszarze obj¢tym planem:
1) nie wystepuja obiekty wpisane do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Slaskiego;
2) nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§11. 1. W planie nie okresla si¢ granic obszard6w wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatow
nieruchomosci.

2. Okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w przypadkach
przystapienia do tej procedury na podstawie przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami:
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1) minimalna powierzchnia dziatek:
a) na terenach o symbolach MN1 i MU - 800,0 m?,
b) na terenach o symbolach MN2 - 1500,0 m?,
¢) na terenach o symbolach U i P - 800,0 m?,

d) na pozostatych terenach w granicach obszaru obje¢tego planem, na ktorych zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza sie procedure scalania i podziatu nieruchomosci - 100,0 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek:
a) na terenach o symbolach MN1, MN2 i MU - 18,0 m,
b) na terenach o symbolach U - 16,0 m,
¢) na terenach o symbolach P - 20,0 m,

d) na pozostatych terenach w granicach obszaru obje¢tego planem, na ktorych zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza si¢ procedure scalania i podziatu nieruchomosci - 6,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nalezy ksztattowac w przedziale od 85° do
95°, przy czym w przypadku czeSci obszaru wskazanego do scalenia i podziatu, charakteryzujacego si¢
skomplikowanym uktadem dziatek w stosunku do pasa drogowego, dla jednego z dwoch skrajnych
odcinkéw sktadajacych sie na granice dziatki dopuszcza si¢ kat w przedziale od 60° do 120°.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym

§ 12. 1. Na obszarze objgtym planem wystepuja nastepujace okreslone na rysunku obszary i tereny podlegajace
ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych:

1) granice ztoza piasku "Chechlo";

2) tereny potozone w odlegtosci do 50,0 m, do 150,0 m i do 500,0 m od granicy cmentarza;

3) tereny potozone w granicach strefy kontrolowanej od sieci gazowej wysokiego ipodwyzszonego
$redniego cis$nienia;

4) cato$¢ obszaru objegtego planem znajduje si¢ w granicach gltownego zbiornika wod podziemnych
GZWP nr 327 Lubliniec — Myszkow;

5) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej II - ograniczonego budownictwa
wysokosciowego, terenu zamknigtego resortu obrony narodowej, wyszczegoOlnionego zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

2.Dla obszarow iterendw wymienionych wust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach terendw wymienionych wust. |1 pkt2 ustala si¢ nakaz uwzglednienia przepisow
dotyczacych zabudowy i zagospodarowania terendéw zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
cmentarzy,

2) w granicach obszarow wymienionych w ust. 1 pkt 3 ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia przepisow
odrebnych dotyczacych zabudowy i zagospodarowania w strefach kontrolowanych od gazociagow;

3) w obszarze wymienionym w ust. 1 pkt 4 wymagane jest uwzglednienie przepisow odrgbnych prawa
wodnego dotyczacych ochrony zbiornikow wéd podziemnych;

4) w strefie, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 5 obowiazuje, zgodnie z przepisami odrgbnymi, nieprzekraczalna
wysokos¢ zabudowy, ktéra musi by¢ mniejsza niz rzedna 375,2 m n.p.m. w odlegtosci od 2000,0 m do
3000,0 m od obiektu wojskowego.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
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1) obszary i tereny gornicze;
2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

4. Na obszarze objetym planem nie wskazano krajobrazéw priorytetowych, ktore okresla si¢ w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Dla uktadu komunikacji drogowej ustala sig¢:

1) powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem =z obszarem zewnetrznym poprzez drogi
o symbolach KDGP, KDZ, KDL, KDD, KDX i KDW;

2) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez drogi:
a) klasy "glowna ruchu przyspieszonego" o symbolu KDGP,
b) klasy "zbiorcza" o symbolu KDZ,
c) klasy "lokalna" o symbolach KDL,
d) klasy "dojazdowa" o symbolach KDD,
e) publiczne ciagi pieszo-jezdne o symbolach KDX,
f) drogi wewngtrzne o symbolach KDW,

g) dojazdy nie wydzielone liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu, ktorych realizacje dopuszcza
si¢ pod warunkiem, ze ich szeroko$¢ nie bedzie mniejsza niz 5,0 m oraz, ze spelnione zostana
przepisy odrebne dotyczace drog pozarowych.

2. Okresla si¢ nastepujace zasady dotyczace uktadu komunikacji drogowej:

1) obstluga komunikacyjna terenow istniejacej i planowanej zabudowy bezposrednio z drogi klasy KDZ,
KDL, KDD oraz publicznych ciggéw pieszo-jezdnych KDX i KDW lub za posrednictwem dojazdow
do tych drég;

2) dopuszcza sig:

a) mozliwos$¢ potaczenia drogi o symbolu KDZ z drogami o symbolach KDW i publicznymi ciggami
pieszo-jezdnymi o symbolach KDX za posrednictwem zjazdow publicznych i indywidualnych,

b) modernizacj¢ drog wymienionych w ust. 1,

¢) mozliwo$¢ zachowania linii rozgraniczajacych istniejacych droég wylacznie w przypadkach, gdy stan
zainwestowania nie pozwala na poszerzenie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) mozliwo$¢ wydzielenia drog iSciezek rowerowych w ramach linii rozgraniczajacych drog
powiatowych i gminnych,

e) obstuge komunikacyjng istniejagcych budynkéw na terenach o symbolach 4MN1, SMN1, 8MN1,
9MNI1, 1MU, 2MU, 5SMU-9MU, 2U, 5U i 6U od istniejgcej drogi wojewodzkiej, potozonej poza
obszarem obj¢tym planem, za posrednictwem istniejacych zjazdow publicznych.

3. W zakresie systemu parkowania ustala sie:
1) mozliwo$¢ budowy parkingdw naziemnych na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy;

2) z zastrzezeniem pkt 3 - pkt 5 nastgpujace wskazniki stluzace do wyliczania minimalnej ilo$ci miejsc
parkingowych w zalezno$ci od planowanego programu inwestycji:

a) zabudowa mieszkaniowa — 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

b) sklepy o powierzchni sprzedazy powyzej 120 m?, lecz nie wigkszej niz 2000 m?> — 30 miejsc na
1000 m? powierzchni uzytkowej,
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c) sklepy o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 120 m> — 1 miejsce na 20 m> powierzchni
uzytkowej,

d) hotele — 30 miejsc na 100 tozek,
¢) przychodnie — 25 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
f) restauracje, kawiarnie — 30 miejsc na 100 miejsc konsumenckich,

g) obiekty i tereny sportowo-rekreacyjne — 20 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej lub 40 miejsc
na 100 uzytkownikow,

h) biura, banki, poczta, urzedy — 20 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
i) obiekty sakralne — 1 miejsce na 10 miejsc siedzacych,

j) budynki produkcyjne i ustugowe — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

k) cmentarze — 15 miejsc na 10 000 m? powierzchni cmentarza;

3) nakaz realizacji potrzeb parkingowych wyliczonych dla poszczegdlnych programéw inwestycyjnych
zgodnie z wskaznikami ustalonymi w pkt 2, na tych samych dzialkach budowlanych, na ktérych
realizowane sg te programy inwestycyjne;

4) konieczno$¢ sumowania potrzeb parkingowych w przypadku kilku rodzajéw uzytkowania
mieszczacych si¢ w jednym budynku lub wystepujacych w obrebie tej samej dziatki budowlane;j;

5)w ramach powierzchni  parkingow  wyliczonych  zgodnie z wskaznikami  ustalonymi
w pkt 2 konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 12 miejsc
parkingu.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje si¢ do aktualnych potrzeb poprzez przebudowe lub budowe
nowej sieci o §rednicach odpowiadajgcych potrzebom;

2) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ kolizji z istniejgcg infrastrukturg techniczna;
3) dopuszcza si¢:

a) realizacje nowych sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej, atakze przebudowe
i rozbudowg istniejacych, w tym prowadzenia sieci w kanatach zbiorczych,

b) zmiang przebiegu i parametrow sieci infrastruktury technicznej o ile nie narusza to struktury danej
sieci 1 nie pogarsza warunkéw obstugi,

c) realizacje inwestycji infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg nakazuje sig:

1) pokrycie zapotrzebowania na wodg¢ z sieci wodociggowej zasilanej z uje¢ zlokalizowanych poza granica
opracowania planu z wodociagu ¢ 400 i @ 350, ktérych przebieg pokazano informacyjnie na rysunku
planu;

2) zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych, w tym wyposazenia
sieci w hydranty zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) utrzymanie prawidlowego przeptywu i ci$nienia w sieci poprzez hydrofornie i pompownie;
4) z zastrzezeniem § 12 ust. 2 pkt 1 dopuszcza si¢ pobor wody ze studni.
3. W zakresie odprowadzania $ciekow:

1) scieki bytowe i1 podczyszczone Scieki przemystowe do parametrow Sciekow komunalnych z obszaru
objetego planem kieruje si¢ systemem grawitacyjno-pompowym na oczyszczalnie $ciekow
zlokalizowane poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekdw w szczelnych zbiornikach zlokalizowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi, okresowo opréznianych oraz odprowadzanie Sciekéw do przydomowych oczyszczalni;
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3) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej do otwartego lub zamknigtego systemu kanalizacji
deszczowej lub do kanalizacji ogdlnosptawnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) z pozostatych terenow do wod i urzadzen wodnych,

c) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie wlasnym inwestora
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala si¢:
1) usuwanie odpadéow zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami gminnymi;

2) wyposazenie terendw drog w urzadzenia do gromadzenia odpadow, dostosowane do technologii ich
WYWOZU,;

3) lokalizowanie miejsc gromadzenia imagazynowania odpadow zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
z zapewnieniem dojazdu do ich obstugi.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sie:
a) utrzymanie przebiegu gazociggow:

- wysokiego ci$nienia DN 150 CN 6,3 MPa relacji Tworzen - Twordg, dla ktorego strefa
kontrolowana wynosi 30,0 m liczac po 15,0 m w obie strony od osi gazociagu,

- podwyzszonego s$redniego cisnienia DN 400 CN 1,6 MPa relacji Szobiszowice - Zabkowice, dla
ktorego strefa wynosi 8,0 m liczac po 4,0 m w obie strony od osi gazociagu,

b) dla gazociagdéw, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a obowigzuje strefa kontrolowana zgodnie z przepisami
odrebnymi;

c) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej Sredniego iniskiego cisnienia zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ptynny.
6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig¢:
1) mozliwos¢ dostawy ciepla z sieci cieptowniczej;

2) mozliwo$¢ dostawy ciepta z indywidualnych lub grupowych instalacji grzewczych spetniajacych
warunki emisji zawarte w przepisach odrebnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie zsieci elektroenergetycznej niskiego napigcia pozyskiwanej zsieci Sredniego
napigcia poprzez stacje transformatorowe;

2) dla linii napowietrznych $redniego napigcia wskazano informacyjnie na rysunku planu przebieg stref
technicznych o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w kazda strong;

3) utrzymuje si¢ lokalizacje istniejgcych stacji  transformatorowych z mozliwoscia wymiany
transformatorow na jednostki o wigkszej mocy;

4) wystepuje powigzanie z ukladem zewnetrznym poprzez napowietrzng lini¢ elektroenergetyczna 110 kV
relacji Wierzbowa - Miasteczko, Tarnowskie Gory - Miasteczko;

5) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych zrodet energii zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, w tym
stacji bazowych telefonii komoérkowej, jako inwestycji celu publicznego lub jako zakladowych sieci
telekomunikacyjnych.
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Rozdzial 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15. Nie ustala si¢ sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
na obszarze objetym planem.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe

§ 16. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe sluzace naliczaniu optat, oktorych mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) tereny o symbolach MN1, MN2, MU, U i P — 30 %;
2) dla pozostatych terendow nie wymienionych w pkt 1 — 5 %.

Rozdzial 12.
Szczegolowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach MNI1, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - dla uzupekienia zabudowy istniejace;;

2) uzupetniajace:
a) zabudowa uslugowa,
b) zielen urzadzona,
¢) garaze, budynki gospodarcze,
d) parkingi, dojazdy, chodniki,
e) obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 zakazuje si¢ lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow o funkcji
magazynowo-sktadowej, rzemieslniczej i obstugi pojazdéw samochodowych;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejacych obiektow rzemieslniczych oraz obstugi pojazdow
samochodowych bez mozliwosci ich rozbudowy.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow o symbolach
MNI:

1) geometria dachow - dowolna;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 60 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
-30 %;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,8;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli:
a) budynki mieszkalne z dachem spadzistym - 12,0 m,
b) budynki mieszkalne z dachem ptaskim - 8,0 m,
¢) budynki ustugowe i mieszkalno-ustugowe:
- z dachem spadzistym - 12,0 m,
- z dachem ptaskim - 6,0 m,
d) garaze, budynki gospodarcze i budowle:

- z dachem spadzistym - 8,0 m,
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- z dachem ptaskim - 6,0 m;
7) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 300,0 m?,
b) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej obiektu - 24,0 m.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach MN2, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dla lokalizacji nowej zabudowy;
2) uzupetniajace:

a) zabudowa ushugowa,

b) zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe,
¢) budynki gospodarcze, garaze,

d) parkingi, dojazdy, chodniki,

e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenow wymienionych w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow o funkcji
magazynowo-sktadowej, rzemieslniczej i obstugi pojazdow samochodowych.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow o symbolach
MN2:

1) geometria dachéw - dowolna;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 50 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
- 40 %;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,6;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i budowli:
a) budynki mieszkalne z dachem spadzistym - 12,0 m,
b) budynki mieszkalne z dachem ptaskim - 8,0 m,
¢) budynki ustugowe, mieszkalno-uslugowe:
- z dachem spadzistym - 12,0 m,
- z dachem ptaskim - 6,0 m,
d) garaze, budynki gospodarcze i budowle:
- z dachem spadzistym - 8,0 m,
- z dachem ptaskim - 6,0 m;
7) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 300,0 m?,
b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu - 24,0 m.
§ 19. 1. Z zastrzezeniem Rozdzialu 5 wyznacza si¢ tereny o symbolach U, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) na terenie o symbolu 2U - obiekty kultu religijnego,
b) na terenie o symbolu 4U:

- zabudowa obiektami obstugi pojazdéw samochodowych,
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- zabudowa ushug rzemiosta,

- zabudowa ustugowa z wylaczeniem ustug oswiaty, edukacji, nauki, opieki zdrowotnej, pomocy
spotecznej, gastronomii, turystyki, sportu, rekreacji i zamieszkania zbiorowego,

c) na pozostatych terenach U - zabudowa ustugowa;

2) uzupehniajace:
a) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1 lit b mieszkania funkcyjne,
b) zabudowa towarzyszaca,
¢) urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe,
d) zielen urzadzona,
e) parkingi, chodniki, dojazdy,
f) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje si¢:

a) lokalizacji nowych budynkow o wylacznej funkcji mieszkaniowe;j,

b) na terenie o symbolu 4U, w granicy terenow w odlegtosci 50,0 m od granic cmentarza, mieszkan
funkcyjnych, zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego badz
zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci,

¢) sktadowisk odpadow przemystowych i komunalnych oraz ztomowisk;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje mieszkan funkcyjnych w budynkach o funkcji podstawowego przeznaczenia terenu pod
warunkiem, ze ich powierzchnia uzytkowa nie bedzie wigksza niz 30 % powierzchni uzytkowej
budynku w ktérym sg zlokalizowane,

b) lokalizacje tymczasowych obiektéw zwigzanych z organizacjg uroczystosci i imprez.

3. Ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
o symbolach U:

1) geometria dachow:

a) dla budynkéw ustugowych dopuszcza si¢ rozne rodzaje dachow, przy czym w przypadku stosowania
dachow dwu- lub wielospadowych nalezy zachowac katy nachylenia gtéwnych potaci dachowych od
10° do 40°,

b) dla zabudowy towarzyszacej - dachy ptaskie lub spadziste dwu- lub wielospadowe;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 80 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
- 10 %;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,8;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,3;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli:
a) dla terenu o symbolu 2U - 30,0 m,
b) dla pozostatych terenéw o symbolach U - 16,0 m;
7) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 5000,0 m?,

b) maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowej obiektu - 90,0 m.
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§ 20. 1. Z zastrzezeniem Rozdzialu 5 wyznacza si¢ tereny o symbolach MU, dla ktérych ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa,
b) zabudowa ustugowa;

2) uzupetniajace:

a) towarzyszace zabudowie mieszkaniowo-ustugowej obiekty, budowle, w tym budynki gospodarcze
i garaze,

b) zielen urzadzona,

¢) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne,

d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

e) na terenie o symbolu 1MU dopuszcza si¢ utrzymanie budynkoéw wielorodzinnych.
2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1:

1) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 lit. a zakazuje si¢ lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow o funkcji
magazynowo-sktadowej, obiektow ustug rzemiosta i obstugi pojazdéw samochodowych;

2) dopuszcza si¢:

a) mozliwo$¢ utrzymania istniejacych obiektow ustug rzemiosta oraz obslugi pojazdow
samochodowych bez mozliwosci ich rozbudowy,

b) mozliwos¢ lokalizacji budynkéw o wytacznie funkcji ushlugowej lub wylacznie funkcji
mieszkaniowej na tej samej dzialce budowlane;.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow o symbolach
MU:

1) geometria dachow - dachy spadziste z dopuszczeniem dachow ptaskich w przypadku, gdy na dzialce
sasiedniej istnieje budynek mieszkalny z dachem plaskim oraz z dopuszczeniem dachoéw plaskich na
cze$ci budynkow nad garazami, budynkami gospodarczymi i ushugowymi;

2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 70 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
- 20 %;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,8;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,02;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli:
a) dla budynkow z dachami spadzistymi - 14,0 m,
b) dla budynkéw z dachami ptaskimi - 10,0 m,
¢) dla garazy i budynkow gospodarczych i budowli:
- dachy spadziste - 8,0 m,
- dachy ptaskie - 6,0 m;
7) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 360,0 m?,
b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu - 36,0 m.
§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach P, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe:
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a) zabudowa produkcyjna,

b) magazyny, sktady, bazy transportowe, centra logistyczne,
c) obiekty obstugi pojazdéw samochodowych,

d) centra biurowe, badawcze,

e) budynki ilokale ustug wylacznie o charakterze handlowym, rzemieslniczym, wytworczym lub
naprawczym;

2) uzupetniajace:
a) zabudowa towarzyszaca,
b) elektrownie solarne o mocy nie przekraczajacej 100 kW,
¢) parkingi, garaze,
d) dojazdy, chodniki,
e) zielen urzadzona,
f) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje sig:

a) odseparowanie od nieruchomosci sasiednich wykorzystywanych lub przeznaczonych na cele
mieszkaniowe lub ustugowe oraz od drdég publicznych pasem zwartej zieleni zimozielongj
0 wysokosci i szerokosci nie mniejszej niz 3,0 m,

b) realizacje zadrzewiania na parkingach powyzej 30 miejsc parkingowych w ilo$ci nie mniejszej niz
1 drzewo, co 8 miejsc parkingowych;

2) zakazuje sie:
a) realizacji budynkow o funkcji mieszkaniowe;j,

b) ustug zwigzanych ze staltym lub czasowym pobytem dzieci imilodziezy, opieki zdrowotnej
i spotecznej, zamieszkania zbiorowego i gastronomii, sportu, rekreacji i wypoczynku,

c¢) na terenie o symbolu 5P, w granicy terendw w odlegtosci 50,0 m od granic cmentarza, mieszkan
funkcyjnych, zaktadow produkujacych artykuty zywnosci, zakladéw zywienia zbiorowego, badz
zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci,

d) lokalizacji obiektow przeznaczenia podstawowego, ktorych ucigzliwo$§¢ zwigzana zich
funkcjonowaniem bedzie wykraczata poza granice nieruchomosci, na ktorych beda zlokalizowane,

e) sktadowisk odpadéow przemystowych i komunalnych oraz ztomowisk;

3) dopuszcza si¢ sumowanie potrzeb parkingowych, w przypadku kilku rodzajow uzytkowania,
mieszczacych si¢ w jednym budynku lub wystepujacych w obrebie tego samego terenu, w ramach
zorganizowanego parkingu obstugujacego dany budynek lub teren w catosci.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw o symbolach P:
1) geometria dachéw — dowolna;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
- 15 %;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,8;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,2;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli:

a) dla budynkow podstawowego przeznaczenia terenu i parkingdw wielopoziomowych — 16,0 m,
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b) dla zabudowy towarzyszacej — 10,0 m,
c¢) dla budowli — 24,0 m;
7) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 14000,0 m?,
b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu — 160,0 m.
§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach R, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — rolnicze;
2) uzupehiajace:
a) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,

b) sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony gruntow
rolnych.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje si¢ zachowanie warto§ciowego drzewostanu;
2) zakazuje si¢:
a) lokalizacji budynkow,
b) zalesienia terenow;
3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji stawow i sadow jako uzytkowania rolnicze terendw.
§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu ZC, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — cmentarz;
2) uzupelniajace:
a) kaplice cmentarne,
b) obiekty ustugowe i komunalne zwigzane z funkcjonowaniem cmentarza,
¢) zielen urzadzona,
d) dojazdy, chodniki,
e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz dziatalnosci
ustugowych zabronionych w przepisach odrebnych dotyczacych cmentarzy.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) geometria dachow — dachy spadziste,
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
—30 %;

4) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,4;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - budynki i budowle — 16,0 m;
7) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 1500,0 m?,
b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu — 50,0 m.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu ZL, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie:
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1) podstawowe — lasy;
2) uzupehniajace - drogi dojazdowe do gruntéow lesnych.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza si¢ zalesienie gruntow niezadrzewionych.
§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach ZN, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny z przewaga zieleni niskiej;
2) uzupehiajace:
a) ogrody przydomowe, sady, winnice,
b) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,
c) $ciezki spacerowe i rowerowe w ramach drog dojazdowych do gruntow rolnych,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1:
a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkows;

b) dopuszcza si¢ remont i przebudowe istniejacej zabudowy bez mozliwosci zwigkszania jej powierzchni
i kubatury.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach ZR, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zalesienia;
2) uzupeniajace:
a) grunty rolne, taki i pastwiska,
b) oczka i cieki wodne.
2. Dla terenéw o ktoérych mowa w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéws;
2) dopuszcza si¢:

a) mozliwos¢ realizacji tymczasowych obiektow nietrwale zwigzanych z gruntem wylacznie na terenie
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