Projekt nr 668

z dnia 23 listopada 2023 r.
Zatwierdzony przez .........cccecceeenne.

UCHWALA NR.........ccceeueneee
RADY GMINY SWIERKLANIEC

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w gminie
Swierklaniec obejmujacego solectwo Nowe Chechlo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 1 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r., poz. 977 ze zm.), w zwiazku z art. 66 ust. 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwala nr V/34/15 Rady Gminy Swierklaniec
z dnia 29 stycznia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w Gminie Swierklaniec obejmujacego sotectwo Nowe Chechto oraz
uchwatg nr XXXIII/256/20 Rady Gminy Swierklaniec z dnia 24 wrze$nia 2020 r. w sprawie zmiany uchwaty nr
V/34/15 Rady Gminy Swierklaniec zdnia 29 stycznia 2015r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Gminie Swierklaniec
obejmujacego sotectwo Nowe Chechto

RADA GMINY SWIERKLANIEC

stwierdza, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swierklaniec", ktore zostalo uchwalone
uchwalg Nr I11/27/19 Rady Gminy Swierklaniec z dnia 28 stycznia 2019 r.

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w gminie Swierklaniec
obejmujacego solectwo Nowe Chechlo

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 o nazwie ,,Rysunek planu” stanowigcy integralng cze¢$¢ niniejszej uchwaty, zalacznik
graficzny w skali 1:2000;

2) zatacznik Nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3) zatacznik Nr 3 o nazwie ,,Rozstrzygniccia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”;

4) zalacznik Nr 4 o nazwie ,.Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym”.

2. W zalaczniku Nr 1 do niniejszej uchwaly okresla si¢ oznaczenia graficzne bedace obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) ustalone symbolami rodzaje przeznaczenia terenow;
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obiekty zabytkowe chronione ustaleniami planu;
6) granice strefy "OW" - obserwacji archeologiczne;.
3. Na rysunku planu obowigzujg na podstawie przepiséw odrebnych:
1) potozenie obszaru objetego planem w granicach GZWP Nr 327 Lubliniec - Myszkow;
2) granice ztoza piasku "Chechto";
3) tereny potozone w odleglosciach:
a) do 50,0 m od granic cmentarza,
b) do 150,0 m od granic cmentarza,
¢) do 500,0 m od granic cmentarza;
4) strefa kontrolowana od gazociagu wysokiego i podwyzszonego sredniego cisnienia;
5) stanowisko archeologiczne okreslone;
6) granice korytarza ekologicznego dla ptakow;
7) granice korytarza ekologicznego dla ssakow drapieznych i kopytnych.
4. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig elementy informacyjne planu.

5. Zastosowane na rysunku planu symbole opisujace poszczegdlne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi oznaczaja:

1) oznaczenie cyfrowe na poczatku symbolu — kolejny numer terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi w zbiorze tego samego rodzaju przeznaczenia podstawowego terenu i roznych zasad
zagospodarowania w ramach obszaru objgtego planem;

2) oznaczenia literowe — rodzaj przeznaczenia podstawowego terenu i r6znych zasad zagospodarowania.

6. Niniejsza uchwata obejmujaca obszar o powierzchni 137,45 ha w zakresie granic obszaru objetego planem
jest zgodna z zatacznikiem graficznym do uchwaty XXXIII/256/20 Rady Gminy Swierklaniec z dnia
24 wrzesénia 2020 .

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) elewacji frontowej obiektu — nalezy przez to rozumie¢ te elewacje, ktora zwrocona jest w kierunku ulicy,
z ktorej wijezdza si¢ na dziatke, z ktérego obiekt jest najbardziej eksponowany, w przypadku zabudowy
szeregowej elewacja frontowa jest najdtuzsza elewacja w ciagu tej zabudowy;

2) gabarycie obiektu — nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary zewngtrzne bryly budynku, ktore
w niniejszym planie, poza wysoko$cig i geometrig dachu, wyrazone sg poprzez maksymalng powierzchni¢
zabudowy obiektu i maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej budynku;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ ciggla lini¢ na rysunku planu rozdzielajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢, ktéra wyznacza obszar przeznaczony pod
realizacj¢ zabudowy kubaturowej, przy czym nie dotyczy ona elementow takich jak zadaszenia, fragmenty
dachu, gzymsy, dekoracje, ktore moga wystawac poza te lini¢ nie wiecej niz 1,0 m;

5) obiektach obstugi pojazdéw samochodowych — nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty stacji paliw,
myjni samochodowych, warsztatow wulkanizacyjnych, oraz warsztatbw napraw blacharskich
i lakierniczych, a takze obstugi serwisowej, diagnostycznej i napraw mechanicznych samochodéw;

6) ogrodach przydomowych - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zlokalizowang wokét budynku
mieszkalnego lub gospodarstwa, obejmujacg powierzchni¢ upraw rolnych i ogrodniczych, z ktorych zbiory
przeznaczone sg na spozycie przez gospodarstwo domowe uzytkownika gospodarstwa rolnego;

7) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji
budynkdéw istniejgcych i nowych mierzona po ich zewnetrznym obrysie, w ramach dziatki budowlane;;
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8) powierzchni zabudowy obiektu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ w rzucie poziomym zewnetrznych
krawedzi obiektu na powierzchnie terenu;

9) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu, o ktérej mowa w §
3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy sposob
zagospodarowania terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, przy czym dla terendw
przeznaczonych do zabudowy przewazajacy sposob zagospodarowania izabudowy powierzchni dziatki
budowlanej;

12) przeznaczeniu uzupehliajacym — nalezy przez to rozumie¢ uzupelniajacy przeznaczenie podstawowe
sposob zagospodarowania terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, a dla terendw przeznaczonych
do zabudowy sposdb zagospodarowania izabudowy powierzchni dziatki budowlanej, dopuszczony
wylacznie jako towarzyszacy przeznaczeniu podstawowemu,

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu oraz
opisany symbolem rodzaju przeznaczenia w planie;

14) ustugach lub zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, w tym ustugi publiczne, polegajace
na dziatalnosci nieprodukcyjnej z zakresu:

a) handlu o powierzchni sprzedazy (zgodnie zdefinicja tego pojecia w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) do 2000,0 m?,

b) gastronomii,

¢) o$wiaty, ochrony zdrowia, opieki spotecznej i odnowy biologicznej,
d) dziatalno$ci biurowej, administracji, zarzadzania i tacznosci,

e) hotelarstwa,

f) wypoczynku, sportu i rekreacji,

g) kultury i kultu religijnego,

h) rzemiosta;

15) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest zlokalizowana, wyrazony
liczbowo;

16) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy wszystkich
naziemnych obiektéw budowlanych w obrgbie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki, wyrazony jako
wskaznik %;

17) wysokosci budowli — nalezy przez to rozumie¢ odlegto$§¢ pomiedzy najnizej potozonym punktem gornej
ptaszczyzny fundamentu budowli, a najwyzej potozonym punktem konstrukcji lub obiektu budowli;

18) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ 0got budynkow istniejacych i planowanych na dziatce budowlanej;

19) zabudowie szeregowej — nalezy przez to rozumie¢ cigg budynkow przylegajacych do siebie, obejmujacych
wiecej niz 2 budynki stanowigce kazdy samodzielng konstrukcyjna catos¢;

20) zieleni niskiej — nalezy przez to rozumie¢ zielen - rosliny, o wysokos$ci ponizej 3,0 m.
§ 3. Elementy informacyjne przedstawione na rysunku planu nie stanowig ustalen planu.

§ 4. Ustalenia planu dotyczace przeznaczenia, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania teren6w zawarte w niniejszej uchwale odnosza si¢ do catego terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu oraz na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy do kazdej
pojedynczej dziatki budowlanej potozonej na tym terenie.
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Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenow

§ 5. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia podstawowego terendéw irdznych zasad zagospodarowania
opisane nastgpujacymi symbolami:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — tereny zabudowy uslugowej;

3) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

4) US — teren sportu i rekreacji;

5) Z.C — teren cmentarza;

6) ZL — tereny laséw;

7) ZN — tereny zieleni niskiej;

8) KDZ — teren drogi publicznej klasy ,,zbiorcza”;

9) KDL - tereny drog publicznych klasy ,,lokalna”;

10) KDD - tereny drog publicznych klasy ,,dojazdowa”;
11) KDW — tereny drog wewng¢trznych;

12) ITG — teren infrastruktury technicznej - gazownictwo;
13) ITE — tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nakazuje sig:
a) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem,

b) ograniczenie kolorow potaci dachowych dachéw spadzistych do barw ceglastych, grafitowych
i brazu,

c¢) na elewacjach budynkow stosowanie stonowanych kolorow jasnych w pastelowych odcieniach jako
dominujacych, przy dopuszczeniu odcieni szaro$ci, brazu, bieli i czerni na fragmentach elewac;ji,

d) zachowanie odlegtosci budynkéw od granic laséw (tereny o symbolu ZL) zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji budynkow w granicy dziatki oraz w odlegltosci 1,5 m od granicy,
za wyjatkiem granic przylegajacych do drog publicznych.

2. W przypadku budynkéw lub ich czesci istniejagcych pomiedzy linig rozgraniczajaca droge,
a nieprzekraczalng linig zabudowy ustalong w planie dopuszcza si¢ mozliwo$¢ nadbudowy i1 wymiany
kubatury pod warunkiem nie zmniejszania odlegtosci tych budynkéw lub ich cze$ci od linii
rozgraniczajacych droge, od ktorych wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
wymienionych w przepisach odrgbnych za wyjatkiem realizacji stacji bazowych telefonii komérkowej,
jako inwestycji celu publicznego;

2) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
wymienionych w przepisach odrebnych za wyjatkiem:
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a) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszgcg infrastrukturg o powierzchni zabudowy nie mniejszej
niz 2,0 ha,

b) drog o nawierzchni twardej o catkowitej dtugosci przedsigwzigcia powyzej 1 km,
c) sieci kanalizacyjnych o catkowitej dlugosci przedsiewzigcia nie mniej niz 1 km,
d) poszukiwania lub rozpoznawania i wydobycia z16z kopalin.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ instalowanie dla nowych obiektow
urzadzen grzewczych z zastosowaniem parametréw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢, ze poziom hatasu przenikajacego do $rodowiska na
obszarach objetych planem nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, przy czym:

1) tereny o symbolach MN — nalezy traktowac, jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) tereny o symbolach MU - nalezy traktowac, jako tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

3) teren o symbolu 3U — nalezy traktowac, jako teren zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

4) teren o symbolu US — nalezy traktowac, jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony s$rodowiska przed odpadami nakazuje
si¢ gromadzenie iusuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie zregulacjami obowigzujagcymi w gminie
oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ zabezpieczenie przed przenikaniem do
gruntu i sptywu do wod powierzchniowych zanieczyszczen z powierzchni szczelnej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 8. 1. Ustala si¢ ochrong nastepujacych zabytkow nieruchomych, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdéw
i podlegajacych ochronie na podstawie przepisow niniejszego planu, oznaczonych graficznie na rysunku planu:

1) budynek szkoty podstawowej przy ul. Lasowickiej 103, na terenie o symbolu 3U;
2) budynek mieszkalny przy ul. Lasowickiej 111, na terenie o symbolu 16MU;
3) dawny dworek - obecnie budynek ustugowy przy ul. Lasowickiej 112, na terenie o symbolu 4U;

4) kapliczka przydrozna z drugiej potowy XIX wieku przy ulicy Powstancow obok nr 15, na terenie
o symbolu 8MU.

2. Dla obiektéw wymienionych w ust. 1 pkt 1 - pkt 3 poza ustaleniami planu dotyczacymi przeznaczenia
terendw oraz parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenow, na ktérych wystepuja te
obiekty obowiazuja nastepujace ustalenia i zasady ich przeksztatcen:

1) nakaz zachowania:

a) geometrii i spadku dachu,

b) historycznego uksztattowania i wykonczenia elewacji oraz detali architektonicznych elewacji;
2) zakaz:

a) nadbudowy istniejacych zabytkow,

b) lokalizacji reklam, z wytgczeniem szyldow o powierzchni do 0,5 m? na $cianach, na wysokosci ich
parteru,

c) sytuowania masztow, anten satelitarnych, klimatyzatorow, rur wentylacyjnych, spalinowych i innych
tego typu urzadzen na fasadach i elewacjach budynkoéw eksponowanych od strony drog publicznych;

3) dopuszczenie:
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a) przebudowy iremontu budynkow pod warunkiem zastosowania tradycyjnych materiatow
budowlanych oraz dopuszcza si¢ wymiang¢ okien na plastikowe zzachowaniem podziatow
okiennych,

b) przeksztatcen majacych na celu dostosowanie zabytkéw do wspotczesnych standardéw uzytkowych
bez naruszenia warto$ci architektoniczno - historycznych,

¢) szyldow o powierzchni do 0,5 m?, wylacznie w formie dostosowane]j estetyka i wielko$cig do
walorow zabytkowych obiektow oraz zapewniajagce im wlasciwa ekspozycje, tj. nie przestaniajaca
wystroju architektonicznego.

3. Nakaz zachowania kapliczki przydroznej, aw przypadku modernizacji lub przebudowy drog -
wymuszajacych zmiang jej lokalizacji — nowa lokalizacja winna by¢ jak najblizej lokalizacji pierwotne;.

4. W przypadku koniecznosci spowodowanej udokumentowanym ztym stanem technicznym zabytkow
architektury i budownictwa oraz utratg ich wartosci zabytkowych, dopuszcza si¢ rozbidrke tych obiektow
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem wystepuje stanowisko archeologiczne AZP 94-47/3 - §lad osadnictwa -
starozytnos$c¢, wezesne Sredniowiecze, oznaczone na rysunku planu.

2. Ustala si¢ granice strefy "OW" - obserwacji archeologicznej obejmujaca obszar ochrony stanowiska
wymienionego w ust. 1 wraz z otoczeniem w promieniu 50 metréw.

3. W strefach "OW" obserwacji archeologicznej roboty ziemne mogg podlega¢ ograniczeniom, zwigzanym
z koniecznos$cig przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony zabytkéw archeologicznych.

§ 10. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) obiekty wpisane do Rejestru Zabytkéw Wojewodztwa Slaskiego;
2) nie wystepuja dobra kultury wspolczesne;.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. 1. W planie nie okre$la si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. Okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w przypadkach
przystapienia do tej procedury na podstawie przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek:
a) na terenach o symbolach MN i MU - 600,0 m?,
b) na terenach o symbolach U - 800,0 m?,
¢) na terenach o symbolach US - 1000,0 m?,

d) na pozostatych terenach w granicach obszaru objetego planem, na ktorych zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza si¢ procedure scalania i podziatu nieruchomosci - 100,0 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek:
a) na terenach o symbolach MN i MU - 18,0 m,
b) na terenach o symbolach U - 16,0 m,
¢) na terenach o symbolach US - 30,0 m,

d) na pozostatych terenach w granicach obszaru objetego planem, na ktorych zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza si¢ procedure scalania i podziatu nieruchomosci - 6,0 m;
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3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nalezy ksztattowaé w przedziale od 85° do
95°, przy czym w przypadku czesci obszaru wskazanego do scalenia i podziatu, charakteryzujacego si¢
skomplikowanym uktadem dziatek w stosunku do pasa drogowego, dla jednego z dwoéch skrajnych
odcinkow sktadajacych sig na granice dziatki dopuszcza si¢ kat w przedziale od 60° do 120°.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,na podstawie
odrebnych przepiséw, teren6w gorniczych, a takze obszarow szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 13. 1. Na obszarze obj¢tym planem wystepujg nastepujace okreslone na rysunku obszary i tereny podlegajace
ochronie na podstawie przepisoOw odrebnych:

1) granice ztoza piasku "Chechto";

2) tereny potozone w odlegtosci do 50,0 m, do 150,0 m i do 500,0 m od granicy cmentarza;

3) tereny potozone w granicach strefy kontrolowanej od sieci gazowej wysokiego ipodwyzszonego
$redniego cis$nienia;

4) cato$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach gltéwnego zbiornika wodd podziemnych
GZWP Nr 327 Lubliniec — Myszkow.

2.Dla obszarow iterenow wymienionych wust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach terendow wymienionych wust. 1 pkt2 ustala si¢ nakaz uwzglednienia przepisow
dotyczacych zabudowy i zagospodarowania terenow zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi
cmentarzy;

2) w granicach terendéw wymienionych w ust. 1 pkt 3 ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia przepiséw
odrebnych dotyczacych zabudowy i zagospodarowania w strefach kontrolowanych od gazociaggow;

3) w obszarze wymienionym w ust. 1 pkt 4 wymagane jest uwzglednienie przepisow odrebnych prawa
wodnego dotyczacych ochrony zbiornikéw wod podziemnych.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) obszary i tereny gornicze,
2) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia,
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

4. Na obszarze objetym planem nie wskazano krajobrazéw priorytetowych, ktore okresla si¢ w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Dla uktadu komunikacji drogowej ustala si¢:

1) powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem =z obszarem zewnetrznym poprzez drogi
o symbolach 1KDZ, 1KDL - 4KDL, 1KDD, 7KDD, 9KDD i SKDW:;

2) obsluge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez drogi:
a) klasy "zbiorcza" o symbolu KDZ,
b) klasy "lokalna" o symbolach KDL,
¢) klasy "dojazdowa" o symbolach KDD,
d) drogi wewnetrzne o symbolach KDW,

3) dojazdy nie wydzielone liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu, ktorych realizacje dopuszcza sig
pod warunkiem, ze ich szeroko$¢ nie bedzie mniejsza niz 5,0 m oraz, ze spelnione zostang przepisy
odrebne dotyczace drog pozarowych.
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2. Okresla si¢ nastepujace zasady dotyczgce uktadu komunikacji drogowe;:

1) obsluga komunikacyjna terenéw istniejacej i planowanej zabudowy bezposrednio z drog klasy KDZ,
KDL i KDD oraz drég wewnetrznych KDW lub za posrednictwem dojazdoéw do tych drog;

2) wlaczenia drog publicznych oraz wewnetrznych do drogi powiatowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszcza si¢ modernizacj¢ drég wymienionych w ust. 1.
3. W zakresie systemu parkowania ustala si¢:

1) wskazniki stuzace do wyliczania minimalnej ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od planowanego
programu inwestycji:

a) zabudowa mieszkaniowa — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

b) obiekty i pomieszczenia handlowe, ustugowe — 1 miejsce na 30,0 m? powierzchni uzytkowe;j,
¢) ustugi publiczne — 1 miejsce na 100,0 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) przychodnie zdrowia — 1 miejsce na 40,0 m? powierzchni uzytkowe;j,

e) lokale gastronomiczne — 1 miejsce na 10,0 m? powierzchni uzytkowe;j,

f) obiekty i tereny sportowo-rekreacyjne — 1 miejsce na 200,0 m? powierzchni uzytkowej,

g) obiekty sakralne — 1 miejsce na 20,0 m? powierzchni uzytkowej,

h) cmentarze — 1 miejsce na 500,0 m? powierzchni cmentarza;

2)w ramach powierzchni  parkingdbw  wyliczonych  zgodnie  z wskaznikami  ustalonymi
w pkt 1 konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce przy liczbie miejsc na parkingu od 6 do 15 miejsc,

b) 2 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu od 16 do 40 miejsc,

¢) 3 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu od 41 do 100 miejsc,

d) 4 % ogo6lnej liczby miejsc na parkingu o liczbie wigkszej niz 100 miejsc.

§ 15. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
- zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje si¢ do aktualnych potrzeb poprzez przebudowe lub budowe nowej
sieci o $rednicach lub parametrach odpowiadajacych potrzebom.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) nakazuje sig:

a) pokrycie zapotrzebowania na wodg¢ z sieci wodociggowe]j zasilanej z uje¢ zlokalizowanych poza
granicami obszaru objetego planem z wodociggu 400, ktorego przebieg pokazano informacyjnie na
rysunku planu,

b) zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych, w tym wyposazenia
sieci w hydranty zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

¢) utrzymanie prawidtowego przeptywu i ciSnienia w sieci poprzez hydrofornie i pompownie;

2) dopuszcza si¢ pobor wody z uje¢ indywidualnych, w tym ze studni glebinowych z uwzglednieniem
przepisow odrebnych dotyczacych odleglosci od cmentarza, o ktorych mowa w § 13 ust. 1 pkt 2;

3) utrzymuje si¢ lokalizacje ujecia wod podziemnych zlokalizowanego przy ulicy Les$nej 3 na terenie
o symbolu 1US.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow:

1) nakazuje si¢ kierowanie $ciekow bytowych ikomunalnych, z obszaru objetego planem, systemem
grawitacyjno-pompowym na oczyszczalnie §ciekow zlokalizowane poza granicami obszaru objgtego
planem;
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2) dopuszcza si¢ gromadzenie S$ciekoOw w szczelnych zbiornikach zgodnie z przepisami odrebnymi,
okresowo oproznianych oraz odprowadzanie $ciekéw do przydomowych oczyszczalni;

3) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej do otwartego lub zamknigtego systemu kanalizacji
deszczowej lub do kanalizacji ogélnosplawnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) z pozostatych terendow do wod i urzadzen wodnych,

c¢) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie wlasnym inwestora
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw ustala sie:
1) usuwanie odpadow, zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami gminnymi;

2) lokalizowanie miejsc gromadzenia imagazynowania odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi,
z zapewnieniem dojazdu do ich obstugi.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sie:
a) utrzymanie przebiegu gazociagu:

- wysokiego ci$nienia DN 150 CN 6,3 MPa relacji Tworzen - Tworog wraz z odgatgzieniem DN
80 do stacji redukcyjno - pomiarowej "Nowe Chechto", dla ktorego strefa kontrolowana wynosi
30,0 m liczac po 15,0 m w obie strony od srodka gazociagu,

- podwyzszonego sredniego cisnienia DN 400 CN 1,6 MPa relacji Szobiszowice - Zabkowice, dla
ktorego strefa wynosi 8,0 m liczac po 4,0 m w obie strony od $rodka gazociagu,

b) utrzymanie lokalizacji stacji redukcyjno - pomiarowej "Nowe Chechto" zlokalizowanej na terenie
o symbolu 1ITG;

2) dla gazociggdw i stacji, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a obowigzuje strefa kontrolowana zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

3) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej $redniego i niskiego ci$nienia zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz pltynny.
6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:
1) mozliwos¢ dostawy ciepla z lokalnej sieci cieptownicze;j;

2) mozliwos¢ dostawy ciepta z indywidualnych lub grupowych instalacji grzewczych spehniajacych
warunki emisji i ograniczen w gatunkach spalania paliw zawarte w przepisach odrgbnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) ustala si¢ zasilanie zsieci elektroenergetycznej niskiego napig¢cia pozyskiwanej zsieci $redniego
napigcia poprzez stacje transformatorowe;

2) dla linii napowietrznych $redniego napigcia wskazano informacyjnie na rysunku planu przebieg stref
technicznych o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w kazda strone;

3) utrzymuje si¢ lokalizacje istniejacych stacji transformatorowych zmozliwo$cia wymiany
transformatorow na jednostki o wigkszej mocy;

4) dopuszcza si¢ pobor energii z urzadzen indywidualnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, w tym
stacji bazowych telefonii komodrkowej, jako inwestycji celu publicznego lub jako zakladowych sieci
telekomunikacyjnych.

9. W zakresie odnawialnych zrddet energii:
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1)z zastrzezeniem ust. 9 pkt 2 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy okreslonej w przepisach odrgbnych;

2) zakazuje si¢ sytuowania urzadzen i instalacji wykorzystujacych site wiatru do wytwarzania energii,
z wyjatkiem mikroinstalacji.

Rozdzial 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 16. Nie ustala si¢ sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw
na obszarze objetym planem.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczaniu oplat, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30 %.

Rozdzial 12.
Szczegolowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach MN, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uzupetniajace:
a) zabudowa uslugowa,
b) zielen urzadzona,
¢) obiekty i urzadzenia wypoczynku, sportu i rekreacji,
d) garaze, budynki gospodarcze,
e) parkingi, dojazdy, chodniki, $ciezki rowerowe i pieszo - rowerowe,
f) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) z zastrzezeniem pkt 2 lit. b zakazuje si¢ lokalizacji:
a) wszelkiego rodzaju obiektéw o funkcji magazynowo-sktadowe;j,
b) ustug rzemiosta,
c) obiektow obstugi pojazdow samochodowych;

2) dopuszcza sig:
a) mozliwos¢ lokalizacji wolnostojacych budynkéw ustugowych,

b) dopuszcza sig¢ mozliwos¢ utrzymania istniejacych obiektow rzemieslniczych oraz obstugi pojazdow
samochodowych bez mozliwo$ci ich rozbudowy.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw o symbolach
MN:

1) geometria dachow - dowolna;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 60 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 30 %;

4) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy - 0,8;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli:

a) budynki mieszkalne i ustugowe - 10,5 m,
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b) garaze, budynki gospodarcze - 6,0 m,
¢) pozostate obiekty - 3,0 m;
7) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu, w tym zabudowy szeregowej - 300,0 m?,
b) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej obiektu, w tym zabudowy szeregowej - 24,0 m.
§ 19. 1. Z zastrzezeniem § 8, wyznacza si¢ tereny o symbolach U, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa ushugowa,
b) budynki i budowle kultu religijnego na terenie o symbolu 1U;
2) uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) parkingi, chodniki, dojazdy, $ciezki rowerowe i pieszo - rowerowe,
c) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow obstugi pojazdow samochodowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow zwigzanych z organizacja uroczystosci i imprez.

3. Ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
o symbolach U:

1) geometria dachoéw - dowolna;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 80 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 10 %;

4) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy - 0,8;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy- 0,3;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli:
a) budynki i budowle kultu religijnego na terenie o symbolu 1U - 30,0 m,
b) budynki ustugowe - 16,0 m,
¢) pozostate obiekty - 5,0 m.
§ 20. 1. Z zastrzezeniem § 8, wyznacza si¢ tereny o symbolach MU, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) uzupetniajace:
a) budynki gospodarcze, garaze,
b) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 warsztaty samochodowe;
c) obiekty malej architektury,
d) zielen urzadzona,
e) parkingi, chodniki, dojazdy, $ciezki rowerowe i pieszo - rowerowe,

f) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
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2.

§21.

2.

Dla terenow wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow o funkcji magazynowo-sktadowej i obstugi
pojazdéw samochodowych, jezeli ucigzliwo$¢ zwigzana z ich funkcjonowaniem bedzie wykraczata
poza granice nieruchomosci na ktorej beda zlokalizowane;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje warsztatéw samochodowych do 2 stanowisk jezeli ucigzliwo$¢ zwigzana z ich
funkcjonowaniem nie bedzie wykraczata poza granice nieruchomosci na ktorej bedg zlokalizowane.

. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw o symbolach

MU:
1) geometria dachoéw - dowolna;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 70 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 20 %;

4) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy - 0,8;
5) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy- 0,02;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli:
a) budynki i budowle - 12,0 m,
b) garaze, budynki gospodarcze - 6,0 m,
¢) pozostate obiekty - 3,0 m;
7) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu, w tym zabudowy szeregowej - 400,0 m?,
b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu, w tym zabudowy szeregowej - 30,0 m.
1. Wyznacza si¢ teren o symbolu US, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — obiekty sportowo-rekreacyjne;
2) uzupetniajace:

a) ustugi handlu, gastronomii iadministracji zwigzane zprowadzona dziatalnoscig sportowo-
rekreacyjna,

b) parkingi, dojazdy, chodniki, $ciezki rowerowe i pieszo - rowerowe,
c) zielen urzadzona,
d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

Dla terenu wymienionego w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych zwigzanych
z organizacja zawodow sportowych i imprez.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu o symbolu US:

1) geometria dachow — dowolna;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej —45 %;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,3;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli:

a) budynki — 16,0 m,

b) budowle — 30,0 m.
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§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu ZC, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — cmentarz;
2) uzupelniajace:
a) kaplice cmentarne,
b) zabudowa ustugowa zwigzana z funkcjonowaniem cmentarza,
¢) zielen urzadzona,
d) dojazdy, chodniki,
e) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala si¢ nakaz uwzglednienia przepiséw dotyczacych zabudowy
1 zagospodarowania terendw zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi cmentarzy.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) geometria dachéw — dowolna;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30 %;

4) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,4;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli — 16,0 m.
§ 23. Wyznacza si¢ tereny o symbolach ZL, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — lasy;
2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenow zgodnie z przepisami ustawy o lasach.
§ 24. Wyznacza si¢ tereny o symbolach ZN, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zielen niska dla terendw o symbolach 1ZN, 2ZN, 4ZN, 6ZN, 10ZN, 13ZN i 14ZN,
b) zielen dla pozostalych terenow;
2) uzupehiajace:
a) ogrody przydomowe,
b) chodniki, §ciezki rowerowe i pieszo - rowerowe,
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach KDZ, KDL, KDD, KDW, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — komunikacja drogowa, w tym:
a) tereny o symbolach KDZ, KDL, KDD - drogi publiczne,
b) tereny o symbolach KDW - drogi wewngtrzne;
2) uzupetniajace:
a) chodniki, §ciezki rowerowe i pieszo - rowerowe,
b) sieci infrastruktury technicznej,
c) zielen urzadzona.

2.Dla terendow wymienionych wust. 1 dopuszcza si¢ szerokosci istniejacych drog w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu w granicach obszaru objgtego planem.
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§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach ITG i ITE, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej:
a) ITG - gazownictwo,
b) ITE - elektroenergetyka;
2) uzupehniajace:
a) zielen urzadzona,
b) parkingi, dojazdy, chodniki.

2.Dla terendw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) geometria dachéw — dowolna;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20 %;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12,0 m.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza sic Wojtowi Gminy Swierklaniec.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr

Rady Gminy Swierklaniec

Rozstrzygniecia Rady Gminy
Data Oznaczenie Ustalenia projektud 1 Swierklaniec w sprawie
Nr » . nieruchomosci miejscowego planu dla rozpatrzenia uwagi Ao
Lp uwagi wplyw-u TreS¢ uwagi ktorej dotyczy niejmchonfos'gi ktorej DO e Uwagi
uwagt uwaga dotyczy uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona | nieuwzglgdniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 Ni 2 d
6 wyraza zgo .y Uwaga nie zostata
na przeznaczenie )
dziatki jako tereny uwzgledniona.
. . 9ZN, 102N, Wiaczenie dziatek do terenow
12.06. | zielone. Wnosi ) . .
1 . 883/13 112N - tereny zabudowy mieszkaniowej
2023 r. | o przeznaczenie . Lo . L
s zieleni niskiej jednorodzinnej naruszatoby
dziatki na tereny . . .
od zabudow ustalenia SUIKZP gminy
PO Jowe Swierklaniec.
mieszkaniowa.
2 Uwaga nie zostata
uwzgledniona.
Linie zabudowy wyznaczono
wzdtuz strefy kontrolowanej od
Whnosi o 19MN - tereny gazociggu. Zgodnie z
) 03.07. | zlikwidowanie 23711, zabudowy wytycznymi Polskiej Spotki
2023 r. | nieprzekraczalnyc 239/11 mieszkaniowej Gazownictwa (pismo z dnia
h linii zabudowy jednorodzinnej 08.12.2022 r.) w strefie tej nie
nalezy wznosi¢ budynkow.
Zaprojektowana linia zabudowy
stanowi odpowiedz na
wytyczng organu.
3 Uwaga nie zostata
uwzgledniona.
Whnosi o wigczenie Dziatki stanowig wlasnosé
dziatek do terenu 3MN - tereny gminy, nie stanowig gtéwnego
4 07.07. | drogi dojazdowej, 1964/352 | zabudowy ciggu ul. Szpakow.
2023 .| jako kontynuacja 1967/112 | mieszkaniowej Przeznaczenie 3MN - tereny
ulicy Szpakow. jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej
1964/352, 1967/112 jednorodzinnej umozliwia
wykorzystanie dziatek jako
dojazdu do nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Swierklaniec

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Rada Gminy Swierklaniec rozstrzyga (w oparciu o ,,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w Gminie Swierklaniec obejmujacego
sotectwo Nowe Chechlo”) o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w Gminie Swierklaniec obejmujacego sotectwo Nowe Chechlo,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania:

1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gmina moze poniesé¢
wydatki na inwestycje drogowe, bedace skutkiem ustalen planu miejscowego. W projekcie miejscowego
planu poszerzono w liniach rozgraniczajacych istniejace drogi publiczne oznaczone symbolami KDL oraz
KDD, w zwiazku z czym, wejscie w zycie ustalen planu moze skutkowac konieczno$cig wykupu gruntow
pod poszerzenie w/w drég. Dodatkowo gmina moze ponie$¢ koszty zwigzane z modernizacjg uktadu
komunikacyjnego. Koszt, w przypadku realizacji w/w inwestycji bedzie zalezat od aktualnych potrzeb
rozwoju systemu komunikacyjnego w gminie.

2. Gmina moze ponies¢ wydatki na inwestycje zwigzane z infrastrukturg techniczng (sie¢ wodociggowa
i kanalizacyjna), poniewaz w planie wyznaczono nowe tereny przeznaczone pod zabudowe. W przypadku
powstania obiektow na nowoprojektowanych terenach inwestycyjnych konieczna bgdzie realizacja sieci
infrastruktury technicznej stuzaca obstudze tychze obiektow. Koszt w/w inwestycji bedzie zalezat od
intensywnosci powstawania nowej zabudowy na nowo wyznaczonych terenach inwestycyjnych.

3. Opis sposobu realizacji inwestycji wymienionych w pkt 1 1 pkt 2:

1) inwestycje beda realizowane sukcesywnie w oparciu o aktualne potrzeby mieszkancéw,
z uwzglednieniem rocznych budzetow, wieloletnich programow inwestycyjnych oraz w miare
pozyskiwania $rodkow finansowych;

2) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami wlasciwymi ze wzgledu
na rodzaj icharakter inwestycji, wtym m.in. ustawg prawo budowlane, ustawa
o drogach publicznych, ustawa o zamowieniach publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawg
o gospodarce komunalnej oraz ustawg prawo ochrony srodowiska.

4. Inwestycje wymienione w pkt 1 i pkt 2 beda finansowane w oparciu o przepisy o finansach publicznych,
z wykorzystaniem m.in.:

1) srodkow budzetu gminy;
2) dofinansowania ze $srodkéw unijnych, krajowych, wojewodzkich oraz innych zrédet zewnetrznych;

3) pozyczek  bankowych  lub  pozyczek  udzielanych na  preferencyjnych  warunkach
w Narodowym, czy tez Wojewodzkim Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;

4) instrumentu partnerstwa publiczno-prywatnego i porozumien o charakterze cywilno-prawnym.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Swierklaniec

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
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Uzasadnienie

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni 137,45 ha iprocedowany byt zgodnie zuchwala
Nr XXXII1/256/20 Rady Gminy Swierklaniec zdnia 24 wrze$nia 2020r. w sprawie zmiany uchwaty
nr V/34/15 Rady Gminy Swierklaniec z dnia 29 stycznia 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Gminie Swierklaniec
obejmujacego sotectwo Nowe Chechto.

Projekt planu sporzadzony zostal zgodnie zobowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Swierklaniec przyjetym uchwata Nr 11I/27/19 Rady Gminy
Swierklaniec z dnia 28 stycznia 2019 r. (zwane dalej studium), przy czym w zakresie przelozenia ustalen
studium na rozwiazania projektu planu zastosowano i uwzgledniono nastgpujace zapisy studium:

- dla poszczegoélnych jednostek funkcjonalnych w obszarze zurbanizowanym i wskazanym do urbanizacji
ustala si¢ kierunki zmian w przeznaczeniu terenu, atakze parametry iwskazniki wurbanistyczne.
W sporzadzanych planach miejscowych parametry i wskazniki urbanistyczne, zamieszczone w tabeli nr 1,
winny by¢ ustalone w stosunku do dziatki budowlanej, przy szczegdlnych uwarunkowaniach mogg by¢
okreslane w odniesieniu do terendw wydzielanych liniami rozgraniczajacymi; w uzasadnionych przypadkach
ich warto$¢ moze by¢ korygowana,

- przy wprowadzaniu nowych terenow pod zabudowe, konieczne jest ksztaltowanie ich jako obszaréw jak
najbardziej zwartych, unikajac rozpraszania zabudowy na obszarach rolnych.

Nalezy jednak wskaza¢, ze w projekcie planu ustalono tereny z mozliwos$cig zabudowy o przeznaczeniach
nie uwzglednionych w studium. Dotyczy to uwzglednienia mozliwosci zabudowy terenow, zgodnie
z obowigzujacymi pozwoleniami na budowe, ktore wydane zostaly na podstawie indywidualnych decyzji
o warunkach zabudowy. Decyzje te nie uwzglednialy ustalen studium.

Dotyczy to sytuacji wydanych pozwolen na budowg zabudowy mieszkaniowej, na obszarach wylaczonych
z zabudowy.

W sporzadzeniu projektu planu uwzglednione zostalty wymogi zapisane w art. 1 pkt 2 - 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczego6lnosci:

1) uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury oraz walorow
architektonicznych i krajobrazowych w zapisach projektu planu, dotyczacych:

- ustalenia zasad i wskaznikéw zabudowy terenéw, w tym gabarytow obiektow,

- wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

2) uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnos$ci i potrzeby interesu publicznego,

3) zapewniono udziat spoleczenstwa i zachowano jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych poprzez:
a) zebranie i rozpatrzenie wnioskow do projektu,

b) wylozenie projektu planu do publicznego wgladu i zorganizowanie w trakcie tego wylozenia dyskusji
publicznej,

¢) zebranie i rozpatrzenie uwag do projektu,

d) publikacje na stronie internetowej Urzedu Gminy oraz poprzez ogloszenia iobwieszczenia dotyczace
poszczegoblnych etapéw procedowania projektu,

e) w projekcie planu wazony zostal interes publiczny i interes prywatny przy zaprojektowanych zmianach
zagospodarowania terenéw objetych projektem planu.

Spelnienie przepisow art. 1 ustawy o planowaniu przestrzennym w projekcie planu zapewniono rowniez
poprzez:

a) uwzglednienie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, poprzez wskazanie obiektow
chronionych ustaleniami planu,

b) uwzglednienie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa mienia i ludzi, walorow ekonomicznych przestrzeni,
prawa wiasnos$ci, potrzeb obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa, interesu publicznego, rozwoju infrastruktury
technicznej, poprzez:
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- wykorzystanie terenow zabudowanych dla uzupetnienia zabudowy i wykluczenie lub ograniczenie zabudowy
na terenach stanowiacych zaséb przyrodniczy gminy poprzez wskazanie w projekcie planu terenow z przewaga
zieleni niskiej jako lokalnych korytarzy ekologicznych chronionych w projekcie planu przepisami
nakazujagcymi utrzymanie ich dotychczasowego zagospodarowania oraz zakazem przeksztalcen w sposob
zmniejszajacy ich uksztaltowanie,

- wydzielenie istniejacych arterii komunikacji pozwalajgcych na powigzania lokalne, jak rowniez zapewnienia
funkcjonowania elementéw infrastruktury technicznej w tych powigzaniach.

W projekcie planu wydzielono tereny MN - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o powierzchni 82,53 ha,
ztego 47,10 ha stanowia tereny niezabudowane. Przy zalozeniu $redniej wielkosci dziatki budowlanej okoto
800 m? - daje to mozliwo$¢ rozmieszczenia na obszarze objetym planem okoto 588 domow jednorodzinnych,
w ktorych moze zamieszka¢ okoto 1 770 mieszkancoéw. Sg to wielkosci, ktore z nadmiarem zabezpieczaja
potrzeby sotectwa w zakresie wskazania terenow dla zabudowy mieszkaniowej, biorac pod uwage, ze rowniez
w wyznaczonych w projekcie planu terenach MU istnieje mozliwo$¢ uzupetnienia i realizacji zabudowy
jednorodzinne;j.

Dalsze powickszanie w projekcie planu terendéw z mozliwoscig zabudowy byloby dziataniem skutkujacym
rozpraszaniu si¢ zabudowy i nieuzasadnionym urbanizowaniem terenéw pelnigcych na obszarze gminy funkcje
bioklimatyczne.

Przeciwdzialanie rozlewaniu i rozpraszaniu si¢ zabudowy w obszarze objetym planem byto wigc podstawowym
kryterium analizy uwzglednienia wnioskow ztozonych do planu o mozliwo$¢ zabudowy poszczegdlnych
nieruchomosci.

Istniejagce drogi publiczne 1iwewngtrzne zostaly wydzielone w planie w liniach rozgraniczajacych
z uwzglednieniem ich istniejagcego wydzielenia wlasnosciowego, uwzglednienia stanu zagospodarowania
terené6w na terenach prywatnych sasiadujacych z drogami publicznymi oraz zgodnie z przepisami prawa
miejscowego dotyczacego klas drog przyjetych na terenie Gminy.

Rysunek planu sporzadzony zostat w skali 1:2000. Zastosowanie skali 1:2000 jest uzasadnione bardzo duzym
obszarem objetym planem, przy czym zapewniona zostala czytelnos¢ rysunku w tej skali oraz mozliwos$¢ jego
odczytu w wersji elektroniczne;j.

Z oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz planow
miejscowych uchwalonej uchwata Rady Gminy Swierklaniec Nr XVI/144/19 zdnia 30 wrze$nia
2019 r. wynika, ze obowigzujace na fragmentach obszaru gminy miejscowe plany spetniajg wymogi przepiséw
prawa, natomiast bezwzglednie nalezy sporzadzi¢ plany miejscowe dla pozostatych terenow gminy w oparciu
o nowe studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego, ktore zostato uchwalone w styczniu 2019 r.

W zwigzku z wyznaczeniem terendéw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng na uzytkach lesnych,
sporzadzony zostal wniosek leSny na przeznaczenie na tereny nielesne iuzyskano zgode Marszatka
Wojewoddztwa Slaskiego Decyzja nr 1616/TW/2023 z dnia 5 maja 2023 r. na zmiane przeznaczenia gruntow
lesnych niestanowiacych wlasnosci Skarbu Panstwa na cele nielesne.

Wplyw realizacji planu na finanse publiczne, w tym na budzet gminy zostal przeanalizowany w prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia planu, ktora stanowi material planistyczny sporzadzony na potrzeby projektu
planu. W zataczniku Nr 3 do uchwaty wskazano strukture wydatkow, jakie poniesie gmina w trakcie realizacji
planu.

Projekt planu wytozony zostat do publicznego wgladu w dniach od 24.05.2023 r. - 23.06.2023 r. Uwagi do
projektu kierowane do Wojta Gminy przyjmowane byty do dnia 7.07.2023 r.

Wptynety 4 uwagi. Wojt Gminy uwzglednit 1 uwagg i nie uwzglednit 3 uwag.
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