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IN_F!_)M Nr. ___po_dpls _____
dla celéw omoéwienia spraw zwiqzanyi':h z budynkami folwarcznymi bedacymi czgéciq Parku
Swierklanieckiego

Dnia 1 sierpnia 2013 roku zostala podpisana umowa Repertorium A numer 8386/2013
nieodplatnego przeniesienia wiasnosci nieruchomosci pomiedzy Skarbem Pafstwa — Agencja
Nieruchomosci Rolnych, a gming Swierklaniec. Agencja Nieruchomosci Rolnych na rzecz Gminy
Swierklaniec przekazala szereg dziatek, wéréd ktorych znalazla si¢ dziatka o numerze 719/28 z
zabudowaniami dawnego folwarku bgdacego zapleczem gospodarczym obstugujgcym nieistniejgcy
juz patac w Swierklancu tak zwany Maty Wersal.

Czgscig powyzszej umowy byly zapisy dotyczace dziatek o nr 719/28, 515/28 i 471/28:
)

e dzialka nr 719/28 zabudowana budynkami przeznaczonymi do adaptacji na przedszkole,
dom pomocy spolecznej, rehabilitacje i odnowe biologiczng stuzacg opiece zdrowotnej w
ramach domu pomocy spolecznej, czgs¢ niezabudowana przeznaczona na plac zabaw oraz
infrastrukture towarzyszacg budynkom;

e dziatka nr 515/28 — na teren sportu — zespdl obiektéw rekreacyjno — sportowych
(stacjonarne przyrzady do ¢wiczen, teren obiektéw lekkoatletycznych, boisko
wielofunkcyjne i kort tenisowy);

e dziatka nr 471/28 — na teren sportu - ,,skate park™;

i}

e inwestycja polegajaca na wyzej wskazanym przeznaczeniu dziatek nr 515/28, 719/28 i
471/28 — zostanie zakonczona najpdzniej w_terminie siedmiu lat od dnia podpisania
niniejszej uUmMowy.

(--)

e Strony zgodnie oswiadczaja, ze w przypadku zbycia lub przeznaczenia przez Gming
nabytych dziatek nr 515/28, (...); 719/28; 471/28 (...) lub ich czgéci na inne cele niz
okreslone w umowie przed uptywem 10 lat od dnia jej nabycia Agencja moze zazadaé
zwrotu rownowartosci pieni¢znej dziatki lub jej czgsci zgodnie z ustawg z dnia 19.10.1991
roku o gospodarowaniu nieruchomos$ciami rolnymi skarbu panstwa.

C.)

Dnia 14 grudnia 2015 roku Decyzja Slaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw
obszar obejmujgcy migdzy mnyml przedmiotowe dziatki polozone w obrgbie ewidencyjnym
Swierklaniec karta mapy 6 wpisano do rejestru zabytkéw nieruchomych Wojewoddztwa Slaskiego
pod numerem A/443/15 przestrzenne zalozenie o charakterze wiejskim, skladajgce si¢ z
mieszkalnej i gospodarczej zabudowy folwarku, zieleni komponowanej wewnatrz zabudowy
folwarku oraz parku w Swierklancu.

Whpis obejmuje rowniez dziatke nr 719/28 wraz z zabudowaniami folwarcznymi.

Niniejszej decyzji nadano rygor natychmiastowej wykonalnosci zgodnie z art. 108
Kodeksu postepowania administracyjnego. Rygor natychmiastowej wykonalnosci nadaje si¢
jedynie dla obiektow o wyjatkowej wartosci, ktorym zagraza destrukcja, badz utrata walorow
zabytkowych.

W zwigzku z postepujgca destrukcja obiektow i stanem zagrozenia budowlanego gmina
postanowita uruchomi¢ program rewitalizacji zalozenia parkowego.



Biorac pod uwage zaistniate okolicznosci Gmina wystgpita do Slaskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw o wytyczne w zakresie adaptacji i renowacji obiektow folwarcznych.
Dnia 6 czerwca 2016 roku pismem nr K-NR.5183.116.2016, po ogledzinach w dniu 16.05.2016r,
Slaski Wojewodzki Konserwator Zabytkow poinformowal Wéjta Gminy Swierklaniec:

e Nowa funkcje nalezy dobra¢ tak, aby bylo mozliwe utrzymanie zewngtrznego i
wewngetrznego wygladu obiektow.

o Nalezy wyeksponowaé zabytkowy wystroj elewacji i wnetrz (partery). Dopuszcza sig
wprowadzenie w dachy okien potaciowych.

e Nie dopuszcza sie ocieplenia $cian zewngtrznych.

e Nalezy opracowaé program remontu i konserwacji elementéw wystroju wnetrz —
sklepienia i kolumny.

e Jednoczesnie SWKZ zwraca uwage iz trzeba jak najszybciej podjaé prace przy obiektach,
ze wzgledu na zly stan konstrukcji dachowych i szybko postepujaca degradacje wnetrz.

W ramach wytycznych konserwatorskich opracowano ekspertyze konstrukcyjna i program
funkcjonalno-uzytkowy dla budynkéw folwarcznych polozonych na dzialce nr 719/28 w
Swierklancu przy ul. Parkowej.

Opracowano wstepna koncepcje adaptacji obiektéw na nowe cele. Szczegétowa analiza
funkcji, ktorej podporzadkowaé trzeba bylo partery obiektow (stanowigce potowe lub wigksza
cze$é obecnej powierzchni uzytkowej obiektéw) wykazata, iz ze wzgledu na koniecznosé
zachowania otwartych przestrzeni, niemozliwe jest zlokalizowanie w tych obiektach takich
funkcji, jak przedszkole i dom pomocy spotecznej. Powyzsze funkcje wymagaja bowiem podziatu
przestrzeni na mniejsze pomieszczenia — co zaburza otwarty zabytkowy charakter pomieszczen
zlokalizowanych na parterach.

W koncepcji starano si¢ jednak nawigzac¢ do postulowanych w umowie funkcji prospotecznych.

W zwigzku z wskazanymi w powolanej na wstgpie umowy zapisami, szczegllnie
dotyczacych dziatek o nr 719/28, 515/28 i 471/28, zwrécono si¢ z prosbg do ANR SP (obecnie
KOWR) o rozwazenie odstgpienia od warunku zardwno w zakresie przeznaczenia jak i terminu
realizacji inwestycji a takze poproszono o skorzystanie przez Agencj¢ z mozliwosci odstgpienia
od ewentualnego zadania zwrotu rownowartosci pieni¢znej dziatki lub jej czesci.

W wyniku korespondencji w dniu 10 kwietnia 2018 roku umowa rep A nr 1576/2018
zmieniono zapisy umowy z dnia 01 sierpnia 2013 roku rep A nr 8386/2013 dotyczace dziatek o nr
719/28, 515/28 i 471/28 na nastgpujaca tresé:

e dziatka nr 719/28 zabudowana budynkami przeznaczonymi do adaptacji na Regionalng
Izbe Pamieci lub Swierklanieckie Centrum Kultury, wraz z placem zabaw dla dzieci oraz
infrastrukturg towarzyszaca budynkom (tereny zielono-spacerowe);

e dziatka nr 515/28 — na silowni¢ plenerowa oraz strefe (wybieg) dla psow wraz z
infrastrukturg towarzyszgca (tereny zielono-spacerowe);

e dziatka nr 471/28 — na teren sportu - ,,skate park™;

()

e inwestycja polegajaca na wyzej wskazanym przeznaczeniu dziatek nr 515/28, 719/28 i
471/28 — zostanie zakornczona najpézniej w terminie dziewigciu lat od dnia podpisania
niniejszej umowy.

-

W zwigzku z wytycznymi Slaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow byla
prowadzona korespondencja dotyczaca zabezpieczen budynkéw folwarcznych w Swierklaficu przy

ul. Parkowej. Dla budynkéw zostaly sporzadzone projekty zabezpieczen w celu zapobiezenia
dalszej degradacji.



W lipcu 2018r. w Budynku B3 doszlo do katastrofy budowlanej zawalenia si¢ czg$ci dachu.
Gmina majac na celu zabezpieczenie dachu Budynku B1 przed podobnym losem podjela niezbgdne
w tym zakresie czynnos$ci. Dnia 09 sierpnia 2018 r. Slaski Wojewodzki Konserwator Zabytkow w
Katowicach wydal pozwolenie nr K/942/2018 na prowadzenie robét budowlanych przy zabytku
wpisanym do rejestru zabytkow — budynku dawnej obory przy ul. Parkowej w Swierklancu,
dz. 719/28 (wschodnia pierzeja folwarku).

Realizujagc pozwolenie konserwatorskie i budowlane oraz przyznang przez Slaskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw dotacje, podjeto prace budowlane na obiekcie. Na skutek
wizji lokalnej Slaskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow prace zabezpieczajace zostaly
wstrzymane. Slaski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw wszczal postepowanie, w wyniku ktorego
cofngl przyznang dotacje i wydal decyzj¢ nakiadajagca na Wojta kare pienigzna. Wniesiono
odwolanie od tej decyzji do Ministra Kultury. Oczekujemy na rozstrzygnigcie.

Decyzja ostateczng z dnia 10.01.2019 r. Slaski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw w Katowicach
orzekl o obowiazku podjecia okreslonych czynnosci w celu doprowadzenia wykonywanych robot
przy zabytku do zgodnosci z zakresem i warunkami okreslonymi w pozwoleniu Slaskiego
Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw nr K/942/2018 z dnia 09 sierpnia 2018 r., wyznaczajac
termin do dnia 30.06.2019r. Wniesiono o wznowienie postepowania w tym zakresie. Oczekujemy
na roztrzygnigcie.

Obecnie oczekujemy rowniez na pozwolenie Slaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
zatwierdzajgce zabezpieczenie i naprawg budynku folwarcznego B3.

Biorac pod uwage powyzsze, w zwigzku z brakiem wystarczajacych srodkéw finansowych
w budzecie gminy na przeprowadzenie koniecznych prac remontowych i adaptacyjnych zgodnie z
treécia umowy nieodplatnego przekazania, warto rozwazy¢ réwniez ewentualng mozliwos¢
zbycia nieruchomosci. W takim przypadku nalezy pamigta¢ o zapisach umowy stanowigcych iz w
przypadku zbycia nieruchomosci, Agencja moze zada¢ zwrotu réwnowartosci pienigzne;.

Nie bez znaczenia pozostaje tre$é art. 24 ust.5aa pkt 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika
1991r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, zgodnie z ktérym Krajowy
Osrodek Wsparcia Rolnictwa (KOWR) moze odstapi¢ od zgdania, o ktérym mowa w ust. 5a art.
24 ustawy, w przypadku gdy nieruchomos¢ zostanie wykorzystana przez jednostke samorzadu
terytorialnego na inny cel niz okreslony w umowie, jezeli cel ten miesci si¢ w zakresie
okreslonym w ust. 5 pkt 1 ustawy (ochrona zdrowia, pomoc spoleczna, edukacja publiczna,
kultura i kultura fizyczna).

Nalezy zwroci¢ tez uwage na art. 4 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z
dnia 23 lipca 2003r., ktéry stanowi podstawe prawna do ograniczenia uprawnien wilasciciela
zabytku, o ktérych mowa w art. 140 kodeksu cywilnego, zgodnie z ktérym wiasciciel moze, z
wylaczeniem innych os6b, korzystaé z rzeczy zgodnie ze spoleczno-gospodarczym
przeznaczeniem swojego prawa, w szczegolnosci moze pobiera¢ pozytki i inne dochody z rzeczy
w granicach okre§lonych przez ustawy i zasady wspolzycia spolecznego. W tych samych
granicach moze rozporzadzac rzeczg.

W konsekwencji nalezy uznaé, ze rola dysponenta zabytku sprowadza si¢ do starannego
postepowania w stosunku do zabytku, jak najdiuzszego utrzymania zabytku w jak najlepszym
stanie oraz jak najlepszego jego wykorzystania dla dobra ogétu ze wzgledu na jego walory
historyczne czy naukowe. Zatem zabytek przestaje by¢ wylacznie prywatnym dobrem jego
wlasciciela, ktorego interesy zostaja - ze wzgledu na walory zabytku - wyraznie ograniczone.







