roje 11 ll

z dnia 8 sierpnia 2019 r.
Zatwierdzony przez ....cevevivrverens

UCHWALA NR ...
RADY GMINY SWIERKLANIEC

Z 008 onnnniana 2019 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Swierklaniec dla terenéw
polozonych wokol zbiornika wodnego ,,Zalew Naklo - Chechlo”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z2019r., poz.506) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz U. z2018r, poz. 1945ze zm.), wzwigzku zuchwalg Nr
X111/82/15 Rady Gminy Swierklaniec zdnia 30 lipca 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swierklaniec dla terenéw potozonych wokét
zbiornika wodnego "Zalew Naklo - Chechio"

Rada Gminy Swierklaniec

stwierdza, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen .,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swierklaniec". ktére zostato uchwalone
uchwala Nr 111/27/19 Rady Gminy Swierklaniec z dnia 28 stycznia 2019 r.

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Swierklaniec dla terenéw polozonych wokél
zbiornika wodnego ""Zalew Naklo - Chechlo"

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni okolo 328,96 ha, ktérego granice stanowig granice gminy oraz
sotectwa Nowe Chechto.

2. Zalgeznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zalacznik Nr 1 o nazwie ,,Rysunek planu” stanowiacy integralng cz¢s¢ niniejszej uchwaly oraz bedacy
graficzng czescia ustalen planu w skali 1:2000;

2) zalacznik Nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu™;

3) zalacznik Nr 3 o nazwie ,Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”.

3. Na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1 okresla si¢ oznaczenia graficzne bedace obowiagzujacymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) ustalone symbolami rodzaje przeznaczenia podstawowego terendow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
4. Na rysunku planu obowigzuja na podstawie przepiséw odrgbnych:
1) granice zloza piasku ,,Chechto” (PP ID MIDAS 236);
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2) granice zasiggu powierzchni podejscia okreslajace powierzchnig ograniczajaca dopuszczalna wysokos¢
zabudowy okreslong w dokumentach rejestracyjnych lotniska Katowice — Pyrzowice;

3) polozenie obszaru objetego planem w granicach GZWP Nr 327 Lubliniec — Myszkow.

5. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig elementy informacyjne planu.

6. Zastosowane na rysunku planu symbole opisujgce poszczegdlne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi oznaczaja:

1) oznaczenie cyfrowe na poczatku symbolu okreélajacego rodzaj przeznaczenia terenu — kolejny numer
terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi w zbiorze tego samego rodzaju przeznaczenia
podstawowego terenu w ramach obszaru objetego planem;

2) oznaczenia literowe na koncu symbolu — symbol rodzaju przeznaczenia podstawowego terenu.
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia polaci dachowych jest mniejszy niz
20°;

2) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia polaci dachowych jest
nie mniejszy niz 20°;

3) dojazdy — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone na rysunku planu tereny, na ktérych mozliwa jest

realizacja, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi budynkéw i ich usytuowania, dojazdéw do dzialek
budowlanych i budynkéw, odpowiednich do ich przeznaczenia i sposobu ich uzytkowania;

4) dzialce sasiedniej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, ktéra ma co najmniej jedng granice wspélna z dziatka
na ktérej planowana jest zabudowa oraz jednoczesnie ma zapewniony dostep bezposrednio z tej samej drogi
publicznej lub wewnetrznej;

5) elewacji frontowej obiektu - nalezy przez to rozumie¢ t¢ elewacje, ktora zwrdcona jest w kierunku ulicy lub
dojscia do obiektu z ktérego ten obiekt jest najbardziej eksponowany:

6) gabarycie obiektu - nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary zewnetrzne bryly obiektu, ktére
W niniejszym planie, poza wysokoscig i forma dachu, wyrazone sg poprzez maksymalng powierzchnie
zabudowy obiektu i maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej;

7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ ciagla linie na rysunku planu rozdzielajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) mieszkaniu funkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong cze$é budynku, w ktérym dopuszcza sie
funkcje mieszkaniowa zwiazang z obsluga funkcji przeznaczenia podstawowego terenu;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktéra wyznacza obszar przeznaczony pod
realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementéw takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwigzane z infrastrukturg techniczng i obstuga
komunikacji,

b) elementdw takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, ktére mogy wystawaé poza te
linie nie wiecej niz 1,0 m;
10) nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub rozbudowana czeé¢ budynku istniejacego,
ktérego realizacja moze nastapi¢ w oparciu o niniejszy plan;

I'1) nowym obiekcie — nalezy przez to rozumieé obiekt lub rozbudowana cz¢$é obiektu istniejacego, ktdrego
realizacja moze nastapi¢ w oparciu o niniejszy plan;

12) obiekty obstugi pojazdéw samochodowych — nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty stacji paliw,
myjni samochodowych, warsztatéw wulkanizacyjnych, napraw blacharskich, lakierniczych pojazdow
mechanicznych, a takze obstugi serwisowej, diagnostycznej i napraw mechanicznych samochodéw:

13) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw istniejacych i nowych mierzona po ich zewnetrznym obrysie, w ramach dziatki
budowlanej;
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14) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

15) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy rodzaj
przeznaczenia w obrgbie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem § 3 ust. 1;

16) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumieé¢ inny niz podstawowy, uzupelniajacy rodzaj
przeznaczenia dopuszczany w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem § 3
ust. 1;

17) powierzchni zabudowy obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie w rzucie poziomym
zewnetrznych krawedzi obiektu budowlanego na powierzchnig terenu;

18) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu po obu stronach sieci umozliwiajgcy operatorowi
dostep w celu konserwacji, naprawy i remontu sieci;

19) terenach sportu irekreacji — nalezy przez to rozumie¢, w zaleznosci od przeznaczen szczegétowych
terendw ustalonych w niniejszym pianie, tereny wyznaczone dla lokalizacji kubaturowych i terenowych
obiektow, stuzacych uprawianiu sportu, rekreacji i wypoczynkowi, oraz turystyce i krajoznawstwu, w tym
takze obiekty stanowiace baze gastronomiczng, wraz z niezbgdnymi obiektami i urzadzeniami technicznymi
oraz funkcjami uzupelniajgcymi pozwalajacymi na prawidlowg organizacje dzialalnosci podstawowej
i obsluge uzytkownikow;

20) terenach zabudowy domami rekreacyjnymi — nalezy przez to rozumie¢ tereny o funkcji rekreacyjne;
i wypoczynkowej, na ktérych mozliwa jest Jokalizacja budynkéw przeznaczonych na okresowy pobyt
zwiazany z rekreacja i wypoczynkiem indywidualnym;

21) tradycyjnych materiatach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ materialy budowlane takie jak:
dachowki ceramiczne, drewno, kamien, cegla, szklo;

22) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dzialki budowlanej, na ktérej ta zabudowa jest zlokalizowana, wyrazony
liczbowo;

23) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy wszystkich
obiektéw budowlanych w obrebie dzialki budowlanej do powierzchni tej dzialki, wyrazony jako
wskaznik %;

24) wysokos¢ budowli — nalezy przez to rozumie¢ odleglo$¢ pomigdzy najnizej potozonym punktem terenu na
obrysie budowli, a najwyzej polozonym punktem konstrukcji lub obiektu budowii;

25) zabudowie ustlugowej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nieucigzliwe z wykorzystaniem urzadzen
stuzacych dzialalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych poirzeb ludnosci, ktére nie wytwarzaja
dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, a w szezegélnosci: ustugi handlu detalicznego,
dziatalno$ci biurowej, o$wiaty, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spolecznej, turystyki (w tym
z miejscami noclegowymi), sportu i rekreacji, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii, ustugi
fryzjerskie, krawieckie, kosmetyczne;

26) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumieé budynki i obiekty, ktdre towarzysza lub sa zwiazane
funkcjonalnie z budynkami i obiektami podstawowego przeznaczenia terenow.

§ 3. 1. Ustalenia planu definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi obowiazuja dla kazdej
dziatki budowlanej polozonej w jego granicach.

2.Na terenach przeznaczonych wplanie do zabudowy oraz z zastrzezeniem przepisow Rozdziatu
8 ust. 2 pkt 1 dopuszcza si¢ mozliwosé rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkow istniejacych oraz
wymiang kubatury zgodnie z parametrami i wskaznikami zabudowy i zagospodarowania terenéw, badz
przy nieprzekroczeniu parametréw i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania stanu istniejacego w dniu
uchwalenia planu.

3. Powierzchnie catkowita budynkéw dla wyliczenia wskaznikéw intensywnosci zabudowy w Rozdziale
12 nalezy przyjmowa¢, jako sume powierzchni catkowitej wszystkich Kondygnacji nadziemnych
budynkéw mierzonej po ich zewngtrznym obrysie.
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§ 4. Ustalenia planu w czgsci tekstowej skladajg si¢ z nastepujacych rozdzialow obejmujacych nastgpujace
paragrafy:

1) rozdzial 1 - przepisy ogélne - § 1 - § 4;

2) rozdzial 2 - przeznaczenia terenow - § 5;

3) rozdzial 3 - zasady ksztaltowania fadu przestrzennego - § 6;

4) rozdziat 4 - zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - § 7;

5) rozdzial 5 - zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej - § 8;
6) rozdzial 6 - wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - § 9;

7) rozdzial 7 - zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - § 10;

8) rozdzial 8- granice isposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6éw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - § 11;

9) rozdzial 9 - zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej -
§12-813;

10) rozdzial 10 - sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw -
§ 14;

11) rozdziat 11 - stawki procentowe - § 15;

12) rozdzial 12- szczegblowe ustalenia oraz parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow - § 16 - § 27:

13) rozdzial 13 - przepisy koncowe - § 28- § 29,

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenéw

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczen podstawowych terenéw opisanych nastepujgcymi symbolami:
1) U — tereny zabudowy ustugowej;

2) MR — teren zabudowy domami rekreacyjnymi;

3) US1 —tereny sportu i rekreacji z obiektami budowlanymi;

4) US2 — tereny sportu i rekreacji bez budynkow;

5) US3 — tereny sportu i rekreacji z budowlami na powierzchni wody;
6) ZL — tereny lasow;

7) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

8) ZN — tereny zieleni niskiej:

9) WS — tereny wod powierzchniowych $rodladowych;

10) KDD — tereny publicznych drog klasy ,,dojazdowa’;

11) KDX — tereny publicznych ciagow pieszo-jezdnych;

12) KDP — tereny parkingow;

13) KDR — tereny drog rowerowych.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje sie:
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a) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na rysunku planu,

b) ograniczenie koloréw potaci dachowych dachéw spadzistych do barw czerwonej, brazowej i czarnej lub
ich odcieni;

2) zakazuje sie:

a) grodzenia nieruchomosci przy ciekach wodnych w odlegloéci mniejszej niz 1,5 m od gérnej krawedzi
skarpy brzegowej,

b) lokalizacji budynkéw i budowli w formie wiez i rotund oraz lukowych lub kulistych ksztaltéow dachow
jezeli nie wynika to z potrzeb technologii i funkcji obiektéw ustugowych,

c) lokalizacji budynkéw mieszkalnych z zastosowaniem tukowych lub kulistych ksztattéw dachow,

d) lokalizacji imontazu reklam wraz zkonstrukcjami nosnymi oraz urzadzen reklamowych w pasie
drogowym;

3) dopuszcza sig:

a) mozliwo$¢ lokalizacji reklam, tablic reklamowych iurzadzen reklamowych oraz szyldéw, przy
zachowaniu warunku sytuowania tylko jednego urzadzenia reklamowego na dzialce budowlanej od strony
drogi publicznej,

b) lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy nie przekraczajacej
100 kW za wyjatkiem instalacji o mocy przekraczajacej 40 kW uzyskujacych energie z wiatru.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska. przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) zakladow stwarzajacych zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi, aw szczegdlnosci zakladow
stwarzajgcych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej,

b) inwestycji stanowiacych przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywac
na $rodowisko, za wyjatkiem obiektéw budowlanych sluzacych poprawie stanu sanitarnege obszaréw
objetych planem, w szczegdlnodci takich jak: sie¢ woedno-kanalizacyjna, sie¢ gazowa, kotlownie gazowe
oraz drog o nawierzchni twardej o catkowitej dlugosci przedsiewzigeia powyzej 1 km.

2} w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami nakazuje si¢ instalowanie dla nowych obiektow
instalacji grzewczych opartych o niskoemisyjne techniki spalania zgodnych z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie ochrony przed halasem ustala sie, ze poziom dzwigku przenikajacego do $rodowiska na
obszarach objetych planem nie moze przekracza¢ dopuszczainych wartosci okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, przy czym tereny o symbolach:

a) US1, US2, US3 i MR — nalezy traktowac, jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,
b) U - nalezy traktowac, jako tereny zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy:

4) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami nakazuje si¢ gromadzenie
i usuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie zregulacjami obowiazujacymi w gminie oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi odpadéw;

5) w zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem: nakazuje si¢ zabezpieczenie przed przenikaniem do
gruntu isplywu do wodd powierzchniowych zanieczyszczen zdrég i parkingéw zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) w obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary i obiekty podlegajace ochronie prawnej na podstawie
przepisdw Prawo ochrony przyrody.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdélczesnej

§ 8. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
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1) obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wymagajace ochrony;
2) stanowiska archeologiczne;
3) dobra kultury wspotczesne;j.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§10. 1. W planie nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalef i podzialow
nieruchomosci.

2. Okresla sig parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci w przypadkach
przystapienia do tej procedury na podstawie przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dzialek:
a) na terenach o symbolach MR - 400,0 m2,
b) na terenach o symbolach US1 - 600,0 m?,
¢) na terenach o symbolach US2 i US3 - 2000,0 m?.
d) na terenach o symbolach ZP - 1000 m?,
e) na terenach o symbolach U - 200,0 m?,

f) na pozostalych terenach w granicach obszaru objgtego planem, na ktérych zgodnie z przepisami
odrgbnymi dopuszcza sie procedurg scalania i pedzialu nieruchomosci - 100,0 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatek:
a) na terenach o symbolach MR - 12,0 m,
b) na terenach o symbolach U - 16,0 m,
¢) na terenach o symbolach US1, US2, US3 i ZP - 30,0 m,

d) na pozostalych terenach w granicach obszaru objetego planem, na ktérych zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza si¢ procedure scalania i podziatu nieruchomosci - 6,0 m;

3) kat pelozenia granic dzialek w siosunku do pasa drogowego nalezy ksztaltowaé w przedziale od 85° do
95°, przy czym w przypadku czgsci obszaru wskazanego do scalenia i podziatu, charakteryzujacego sie
skomplikowanym ukladem dzialek w siosunku do pasa drogowego, dia jednego z dwdch skrajnych
odcinkow skiadajacych sie na granice dziatki dopuszcza sie kat w przedziale od 60° do 120°.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6éw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem wystepujg nastepujace okreslone na rysunku obszary i tereny podlegajace
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) granice zloza piasku "Chechlo";

2) czgs¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w zasiggu powierzchni podejécia okreslajace powierzchnie
ograniczajgcg dopuszczalng wysokos¢ zabudowy okreslona w dokumentach rejestracyjnych lotniska
Katowice — Pyrzowice;

3) calos¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach gléwnego zbiornika wéd podziemnych
GZWP Nr 327 Lubliniec — Myszkow.
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2.Dla  obszaréw iterenéw wymienionych wust. | ustala sie nastgpujgce  szczegdlne  warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

I)na powierzchni, oktérej mowa wust. 1 pkt 2 obowigzuje, zgodnie z przepisami odrebnymi,
nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy, ktéra musi byé mniejsza niz rzedna 445.7 m n.p.m., przy czym
obiekty trudno dostrzegalne z powietrza takie jak napowietrzne linie, maszty, anteny, reklamy oraz
urzadzenia umieszczone na budynkach i budowlach powinny by¢ obnizone o 10,0 m co oznacza, ze ich
wysoko$¢ nie powinna przekraczaé 435,7 m n.p.m.;

2) w obszarze wymienionym w ust. | pkt 3 wymagane jest uwzglednienie przepiséw odrebnych prawa
wodnego dotyczacych ochrony zbiornikéw wod podziemnych.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) obszary i tereny gérnicze;
2) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

4. Na obszarze objgtym planem nie wskazano krajobrazéw priorytetowych, ktére okresla sie w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem poprzez:
1) wydzielone na rysunku planu drogi i ciagi pieszo-jezdne oraz drogi rowerowe;

2) dojazdy nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, ktérych realizacje dopuszcza sie
pod warunkiem, Ze ich szeroko$¢ nie bedzie mnicjsza niz 5,0 m oraz, ze spelnione zostang przepisy
odrgbne dotyczace drog pozarowych.

2. Okresla sig nastepujace zasady dotyczace ukladu komunikacji drogowej:

1) powigzanie wewngtrznego ukiadu komunikacyjnego tworzonego przez drogi o symbolach KDD i ciagi
pieszo-jezdne o symbolach KDX z ukladem zewnetrznym poprzez drogi o symbolach 1KDD i 2KDD;

2) lokalizacja wydzielonych parkingéw o symbolach 1KDP — 11KDP na obrzezach obszaru objetego
planem;

3) uzupetnienie obwodnicy komunikacyjnej tworzonej przez drogi o symbelach 1KDD i 2KDD drogami
rowerowymi o symbolach 6KDR, 7KDR i 8KDR.

3. W zakresie systeimu parkowania ustala si¢:

1) z zastrzezeniem pkt 2 - pkt 4 nastgpujace wskazniki stuzace do wyliczania minimalnej ilosci miejsc
parkingowych w zaleznosci od planowanego programu inwestycji:

a) zabudowa mieszkaniowa — | miejsce na | lokal mieszkalny,
b) budynki ustugowe — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

¢) sklepy o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 120 m? — 1 miejsce na 20 m? powierzchni
uzytkowej,

d) hotele — 30 miejsc na 100 t6zek,
) zabudowa rekreacyjna 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku rekreacyjnego,
f) restauracje, kawiarnie — 30 miejsc na 100 miejsc konsumenckich,

g) obiekty i tereny sportowo-rekreacyjne — 20 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynku lub
40 miejsc na 100 uzytkownikéw,

2) nakaz realizacji potrzeb parkingowych wyliczonych dla poszczegélnych programéw inwestycyjnych
zgodnie z wskaznikami ustalonymi w pkt 1, na tych samych dziatkach budowlanych, na ktérych
realizowane sg te programy inwestycyjne;
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3) konieczno§¢ sumowania potrzeb parkingowych w przypadku kilku rodzajow uz_yt‘kowania
mieszczacych sie w jednym budynku lub wystepujacych w obrebie tej samej dzialki budowlanej;

4)w ramach powierzchni  parkingébw  wyliczonych  zgodnie z wskaznikami  ustalonymi
w pkt 1 konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczgte 12 miejsc
parkingu.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje si¢ do aktualnych potrzeb poprzez przebudowg lub budowe
nowej sieci o $rednicach lub parametrach odpowiadajacych potrzebom;

2) dopuszcza sie modernizacje, rozbudowe i przebudowe istniejacej sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Okresla sie nastepujace zasady dotyczace infrastruktury technicznej:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode nakazuje sig:
a) pokrycie zapotrzebowania na wode z sieci wodociggowej,

b) zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych, w tym wyposazenia
sieci w hydranty zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszcza sie pobdr wody ze studni;
2) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) Scieki komunalne Kkieruje si¢ systemem grawitacyjno-pompowym na oczyszczalnie S$ciekow
zlokalizowane poza obszarem objetym planem,

b) dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekéw w szczelnych zbiornikach ziokalizowanych zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz odprowadzanie $ciekow do przydomowych oczyszczalni,

¢) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

- z zanieczyszczonych terendw utwardzonych do szczelnego, otwartego lub zamknigtego systemu
kanalizacji deszczowej lub do kanalizacji ogolnosplawnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- z pozostatych terenéw do waod lub do ziemi,

- dopuszcza sie¢ zagospodarowanie woéd opadowych iroztopowych na terenie wlasnym inwestora
zgednie z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw ustala sig:
a) usuwanie odpadéw zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami gminnymi,

b) wyposazenie terenéw drég w urzadzenia do gromadzenia odpaddw, dostosowane do technologii ich
WYWOZLl,

¢} lokalizowanie miejsc gromadzenia imagazynowania odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z zapewnieniem dojazdu do ich obslugi;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie zdystrybucyjnej sieci gazowej gazu ziemnego zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza sig¢ zaopatrzenie w gaz plynny;
5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:
a) mozliwosé¢ dostawy ciepla z lokalnej sieci cieplowniczej,
b) mozliwos¢ dostawy ciepla z indywidualnych lub grupowych systemow grzewczych opartych o:
- stosowanie systemow zasilanych energig elektryczna,
- stosowanie systemow z zastosowaniem odnawialnych zrodel energii;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
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a) ustala si¢ zasilanie zsieci elektroenergetycznej niskiego napigcia pozyskiwanej z sieci sredniego
napigcia poprzez stacje transformatorowe;

b) dla linii napowietrznych $redniego napigcia wskazano informacyjnie na rysunku planu przebieg stref
technicznych o szerokosci 7,5 m liczge od osi linii w kazda strone;

¢) utrzymuje si¢ lokalizacje istniejacych stacji transformatorowych zmozliwoscia wymiany
transformatoréw na jednostki o wiekszej mocy,

d) wystepuje powigzanie zukladem zewngtrznym poprzez napowietrzna linie elektroenergetyczna
110kV relacji Wierzbowa - Miasteczko, Tarnowskie Gory - Miasteczko;

7) w zakresie telekomunikacji ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji sieci iurzadzeri telekomunikacyjnych,
w tym stacji bazowych telefonii komérkowej, jako inwestycji celu publicznego lub jako zakladowych
sieci telekomunikacyjnych.

Rozdzial 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren6w

§ 14. Nie ustala si¢ sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
na obszarze objetym planem.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe

§ 15. Ustala si¢ nastgpujgce stawki procentowe shuzace naliczaniu oplat, oktorych mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) tereny o symbolach U, MR, US1 i US2 — 30 %:
2) dla pozostalych terendw nie wymienionych w pkt 1 — 5 %.

Rozdzial 12.
Szczegdlowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow

§ 16. 1. Wyznacza sie tereny o symbolach 1U-7U, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa ustugowa;

2) uzupelniajace:
a) zabudowa towarzyszaca,
b) urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe, zielen urzadzona,
¢) parkingi, chodniki, dojazdy,
d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje sie lokalizacji obiektow obslugi pojazdéw samochodowych;
2) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow zwigzanych z organizacjg imprez.

3. Ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
o symbolach U:

1) geometria dachow - dowolna;

2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenach o symbolach 1U- 5U i 7U - 30 %,
b) na terenu o symbolu 6U - 20%;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
- 30 %:

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy:

a) na terenach o symbolach 1U-8U i 7U - 0,8,
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b) na terenie o symbolu 6U - 0,6;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,2;
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 11 ust. 2 pkt 1:
a) dla budynkéw z dachami spadzistymi - 12,0 m,
b) dla budynkow z dachami ptaskimi - 9,0 m,
¢) budowle — 12,0 m;
7) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu budowlanego:
- na terenach o symbolach 1U-3U, 5U i 7U - 1200,0 m?,
- na terenie o symbolu 4U - 300,0 m?,
- na terenie o symbolu 6U - 45,0 m?,
b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu budowlanego:
- na terenach o symbolach 1U-3U, 5U i 7U - 45,0 m,
- na terenie o symbolu 4U - 22,0 m,

- na terenie o symbolu 6U - 8,0 m.

§ 17. 1. Wyznacza sie teren o symbolu 1MR, dla ktérego ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa domami rekreacyjnymi;
2) uzupelniajace:
a) zabudowa towarzyszaca,
b) obiekty i urzadzenia sportowo — rekreacyjne,
¢) urzadzenia sluzgce rekreacji i wypoczynkowi,
d) dojazdy, parkingi,
e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje sig:
a) lokalizacji obiektow obstugi pojazdow samochodowych oraz wolnostojacych garazy,
b) realizacji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy uslugowej;
2) dopuszcza si¢ realizacje garazy wylacznie wbudowanych w budynek przeznaczenia podstawowego.
. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu o symbolu MR:

1) geometria dachow - dachy spadziste z dopuszczeniem dachdw plaskich wylacznie w sytuacji, gdy jedna
z sasiednich dzialek zabudowana jest domem rekreacyjnym z dachem plaskim oraz dopuszcza sie dachy
plaskie dla zabudowy towarzyszacej:

2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 40 %:

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
- 40 %;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 0,3,
b) minimalny — 0,01;

5) wskaznik maksymalnej wysokosci zabudowy, z zastrzezeniem § 11 ust. 2 pkt 1:
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a) dla budynkow z dachami spadzistymi — 7,5 m,

b) dla budynkow z dachami ptaskimi — 5.0 m,

¢) budowle — 9,0 m;
6) gabaryty obiektow:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu budowlanego — 150,0 m?,

b) maksymalna szeroko$é elewacji frontowej obiektu budowlanego — 15,0 m.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1US1 - 15US1, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) tereny sportu i rekreacji,

b) zabudowa domami rekreacyjnymi;
2) uzupelniajace:

a) ustugi handlu, gastronomii iadministracji zwigzane z prowadzong dzialalnoscig sportowo-
rekreacyjna,

b) mieszkania funkcyjne, zabudowa towarzyszaca,
¢) ladowisko dla helikopteréw na terenie 13US1,
d) dojazdy, ciagi piesze,
e) zielen urzadzona,
f) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow wylacznie o funkcji mieszkaniowej;
2) nakazuje si¢ utrzymanie ksztaltéw dachow na obiektach istniejacych w dniu uchwalenia planu;

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw tymczasowych zwiazanych z organizacja zawodéw sportowych
i imprez.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw o symbolach
USL:

1) geometria dachow dla nowych budynkow:
a) na terenach o symbolach 1US1-4US1, 10US1-12US1, 14US1, 15US1 - dachy spadziste,

b) na terenach o symbolach SUS1-8US1 - dachy spadziste z dopuszczeniem dachéw plaskich wylacznie
w sytuacji, gdy sgsiedni budynek przekryty jest dachem plaskim,

¢) na terenie o symbolu 9US1 - dachy plaskie i dachy spadziste,
d) na terenie o symbolu 13US1 - dachy plaskie;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
—40 %,;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,8;

5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 11 ust. 2 pkt 1:
a) dla budynkéw zabudowy sportu i rekreacji z dachami spadzistymi — 12,0 m,
b) dla budynkéw zabudowy sportu i rekreacji z dachami plaskimi - 9,0 m,

¢) dla doméw rekreacyjnych z dachami spadzistymi — 7.5 m,
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d) dla domoéw rekreacyjnych z dachami plaskimi — 5,0 m,
e) budowle — 18,0 m;
7) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu budowlanego zabudowy sportu i rekreacji — 1800,0 m?,

b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu budowlanego zabudowy sportu i rekreacji — 50,0
m,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy domoéw rekreacyjnych — 150,0 m?,
d) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej doméw rekreacyjnych — 15,0 m.
§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1US2 — 5US2, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny sportu i rekreacji bez budynkow;
2) uzupetniajace:
a) ciagi piesze,
b) zielen urzadzona,
¢) plaze piaszczyste i trawiaste,
d) urzadzenia sportowo — rekreacyjne,
e) sieci infrastruktury technicznej.
2. Dla terendw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla roweréw.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw o symbolach
US2:

1) geometria dachéw — nie dotyczy w zwiazku z ustalonymi przepisami ust. 2 pkt 1;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki budowlane;
—50 %;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,60;
5) wskaZznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 11 ust. 2 pkt 1 — 12,0 m:
7) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu budowlanego — 1500.0 m2,
b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu budowlanego — 12,0 m.
§ 20. 1. Wyznacza sig tereny o symbolach 1US3 i 2US3, dla ktérych ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny sportu i rekreacji z budowlami na powierzchni wody, a w szczegélnosci:
a) tory i urzadzenia dla uprawiania sportéw wodnych,
b) baseny dla ptywajacych i brodziki,
¢) boiska dla uprawiania sportéw wodnych,
d) tarasy i mola;
2) uzupetniajace:

a) przystanie dla todzi i sprzgtu ptywajacego,
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b) fontanny i urzadzenia zwigzane z imprezami organizowanymi na wodzie.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje sie lokalizacji budynkéw i obiektéw kubaturowych;

2) zakazuje sig¢ lokalizacji obiektow, ktérych budowa zwigzana bylaby ze zmniejszeniem powierzchni
wody w stopniu wigkszym niz wynika to z powierzchni fundamentéw tych obicktéw, ktéra nie moze
by¢ wigksza niz 20% rzutu poziomego tego obiektu.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw o symbolach
US3:

1) geometria dachéw — nie dotyczy w zwiazku z ustalonymi przepisami ust. 2 pkt 1;
2) wskaZznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej — 20 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
— 80 %;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — nie ustala sie w zwigzku z ustalonymi przepisami
ust. 2 pkt 1;

5) maksymalna wysokosé zabudowy, z zastrzezeniem § 11 ust. 2 pkt 1:
a) budynki - nie ustala si¢ w zwigzku z ustalonymi przepisami ust. 2 pkt 1,
b) budowle — maksymalnie 9,0 m wyzej niz poziom rzgdnej terenu 289,3 m n.p.m.;
6) gabaryty obiektéw - nie ustala si¢ w zwiazku z ustalonymi przepisami ust. 2 pkt 1.
§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1ZL-3ZL, dla ktorych ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — lasy;
2) uzupelniajace - drogi dojazdowe do gruntéw lesnych.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 zakazuje sie lokalizacji budynkow.
§ 22. 1. Wyznacza sie tereny o symbolach 1ZP-9ZP, dla ktérych ustala sig przeznaczenie:
1) podstawowe — zielefi urzadzona;
2) uzupelniajace:
a) place zabaw dla dzieci,
b) sciezki spacerowe i rowerowe,
c) obiekty i sieci infrastruktury technicznej.
2. Dla terenow o ktérych mowa w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw;

2) dopuszeza si¢ urzadzenia zwigzane z organizacja imprez sportowo - rekreacyjnych iwystaw
plenerowych.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow o symbolach
ZP:

1) geometria dachéw - nie ustala si¢ w zwiazku z ustalonymi przepisami ust. 2 pkt 1;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 10 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
- 80 %:

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,01,

b) minimalny — 0,001;
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5) wskaznik maksymalnej wysokosci zabudowy, z zastrzezeniem § 11 ust. 2 pkt 1 — 6,0 m;

6) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu budowlanego — 1500,0 m?,
b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu budowlanego — 12,0 m.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1ZN, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny zieleni niskiej;

2) uzupelniajace:
a) drogi dojazdowe do gruntéw lesnych,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 zakazuje sig lokalizacji budynkéw oraz zadrzewienia terenow.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1WS, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — wody
powierzchniowe $rédladowe, jako wody w kapieliskach.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 zakazuje sig lokalizacji budynkéw i budowli.
3. Ustala sie zachowanie powierzchni wody jako powierzchni biologicznie czynnej w 100 %.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny osymbolach 1KDD-3KDD, 1KDX-10KDX, dla ktorych ustala sig
przeznaczenie:

1) podstawowe — komunikacja drogowa, a w szczegolnosci:
a) tereny o symbolach KDD - drogi publiczne,
b) tereny o symbolach KDX - publiczne ciagi pieszo-jezdne,
2) uzupetniajace:
a) drogi rowerowe w ramach terenéw o symbolach 1KDD-3KDD,
b) chodniki,
c) sieci infrastruktury technicznej.
d) zielen urzadzona,
e) parkingi w ramach terenu o symbolu 3KDD.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) dopuszcza sie wyznaczenie Sciezek rowerowych;

2) okresla si¢ nastgpujace parametry szerokosci drog i ciagdéw pieszo - iezdnych zgodnie 7 rysunkiem
planu w granicach obszaru objetego planem:

a) dla drog klasy "dojazdowa" o symbolach 1IKDD i 2KDD — 12,0 m,
b) dla drogi kiasy "dojazdowa" o symbolu 3KDD — 16,0 m,
c) dla ciggéw pieszo-jezdnych o symbolach 1IKDX-9KDX — 4,0 m,
d) dla ciagu pieszo-jezdnego o symbolu 10KDX - 10,0 m.
§ 26. 1. Wyznacza sie tereny o symbolach iKDP-6KDP, dla ktorych ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny parkingow;

2) uzupelniajace:
a) budynki zwigzane z obstuga parkingéw na terenach o symbolach 2KDP, 3KDP i SKDP,
b) zielen urzgdzona,

¢) sieci infrastruktury,
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d) dojazdy.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow z wyjatkiem terenéw o symbolach 2KDP, 3KDP i SKDP;

2) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw o symbolach
2KDP, 3KDP i 5KDP;

a) geometria dachéw — dopuszcza sie rézne rodzaje ksztaltu dachéw,

b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
80 %,

c) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wstosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 10 %,

d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0,
) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 4,5 m,
2) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 40,0 m2,
- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu — 6,0 m.
§ 27. 1. Wyznacza sig tereny o symbolach 1IKDR-8KDR, dla ktérych ustala sig przeznaczenie:
1) podstawowe — drogi rowerowe;
2) uzupetniajace:
a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
b) zielef urzadzona.
2. Dla terenow wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje sie lokalizacji budynkoéw;
2) ustala sie:
a) minimalna szerokos¢ drogi rowerowej — 2,5 m,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, na
ktorej zlokalizowana jest droga rowerowa - 3 %.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Swierklaniec.

§ 29. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

INSPEKTOR
codezji,Manowania Preestrzennego,

Gruntami i Nieruchomoscami

Kalurhgna Kakol
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Swierklaniec

2 dnig s 2019r
Rozstrzygnigeia Rady
) . ) Gminy Swierklaniec
Nr | Data wphywu S ni?::l:::::::i mll;jztcat])in‘elag:pmlj;lkl.:l-:i'la e rozparmnia
Lp uwagi uvmgi Tredé uwagi ktorej dotyczy nieruchomosei kiore) = Uvagi
uwaga dotyczy uwaga Uwaga Uwaga
uwzgle nieuwzgle
dniona dniona
1 2 3 4 5 [:] 7 8 9
1 Prosza o wprowadzenie uwag
do tekstu aby umozliwié Uwaga czgsciowo uwzgledniona.
przyszly rozwdj osrodka - Na terenie o symbolu 9US1
dopuszczenie stosowania dopuszczono mozliwosé
dachow plaskich niezaleznie BT — stosowania zarowno dachow
09.07 od budynkow na sasiednich ; s plaskich jak i spadzistych..
07. 95 : ; sportu i rekreacji : Sl
7 2019 dmal]\agh, zwigkszenie 148 5 abicktaim Pozostawiono wskazniki
wskaznika intensywnosci budowlanymi intensywnosci zabudowy 0.8,
zabudowy do 1,0, zmiane Zwigkszenie wskaznika
wysokosci budynkow intensywnosci zabudowy
z dachem plaskim naruszaloby ustalenia SUIKZP
umozliwiajacym nadbudowe Gminy Swierklaniec.
istniejacych
2 Prosza o wprowadzenie uwag:
1) postuluja o wprowadzenie
przeznaczenia terenu
w zakresie podstawowym Uwaga cz¢sciowo uwzgledniona.
za}mdowy: ush}go_wcj N s 'l 1) Wprowadzenie do
mieszkaniowej wielorodzinnej, ! przeznaczenia podstawowego
2) mozliwosci stosowania | zabudowy wielorodzinnej
dachow spadzistych lub | naruszaloby ustalenia SUIKZP
plaskich, Gminy Swierklaniec,
3) ograniczenie powieizchni 2) Dopuszczono na terenie 5U
biologicznie czynngj do 20%, mozliwosc stosowania dachow
8 gg-](’;- zwigkszenie wskaznika 94/14 g;’u‘ i‘:::dﬂ“’}’ spadzistych i plaskich,
maksymalne;j mtensy\lmo.ém 2OWC] 3) Zmiana wskaznikow
zabudo&}f){ do 1.0, S zabudowy 1 zagospodarowania
wysokosci butsiynkaw L naruszalaby ustalenia SUIKZP
dachem plas_klm‘ u_mozllwia_lzgca Gminy Swierklaniec,
Hadhindowe lstn]e_!qcych 4) Zwigkszono maksymalng
budynkéw do 12,0 m, i ;i
. . ) szerokesé elewacii frontowej do
4) zwigkszenie maksymalnej 45.0 m.
szerokodci elewacji frontowej :
do min. 45.0 m z uwagi na
wystgpowanie budynkdw i
o szerokosci elewacji frontowej [
ponad 35.0 m.
3 Uwaga bezprzedmiotowa.
W procedurze sporzadzania
migjscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego nie ma
5US1, 2USI - moz]i\:;oéci "dorysowywania"
Proszg o zaktualizowanic map tereny sportu cregokolwick na' pod‘kladach
11.07. Al 3 & mapowych. Podklady mapowe
13 2019 poprzez naniesienie budynkow - i r{?krcaqlt z B oS4
zgodnie ze stanem faktycznym obiektami ; o .
budowlanyini : gchc;yjnego i nie mozna ich _
| zmienia¢, Aktualizacyi inap moze
! dokona¢ tylko uprawniony
| geodeta na wniosek wlascicicla
] nieruchomosei.
Aby zaktualizowa¢ mapy nalezy
| uda¢ si¢ do Oérodka
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11.07.

141 5010

Wnosi o poszerzenie terenu
6l do terenu SKDP .
rozszerzy¢ przeznaczenie o
tereny zabudowy domami
rekreacyjnymi i mieszkalnymi.
zwigkszy¢ powierzchnie
zabudowy do 90%, zwigkszy¢
gabaryty obiektu do 20,0 m
szerokos¢ elewachi

1 powierzchni zabudowy do
200.0 m, dopusci¢ dowolnosé
geometrii dachow.

Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej i zglosic taka
potrzebg.

6U - zabudowy
ustugowe;j

Uwaga czgsciowo uwzgledniona.
Poszerzono teren o symbolu 6U.
Zwickszono gabaryty obiektow
na terenie 6U czyli maksymalng
szerokosc elewacji frontowe] oraz
powierzchnig zabudowy obiektu
budowlanego. Dopuszczono
dowolnos¢ dla geometrii dachow.
Nie dopuszezono mozliwosci
realizacji zabudowy budynkami
rekreacyjnymi i mieszkalnymi na
terenach U - zabudowy ustugowej
oraz nie zwigkszono
maksymalnej powierzchni
zabudowy w stosunku do dziatki
budowlanej. Zmiana wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania
naruszalaby ustalenia SUIKZP
Gminy Swierklaniec,
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Swierklaniec

Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadah wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Rada Gminy Swierklaniec rozstrzyga (w oparciu o »Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swierklaniec dla terenéw potozonych wokét zbiornika
wodnego ,.Zalew Naklo- -Chechio™) o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Swierklaniec dla terenéw polozonych wokot zbiornika wodnego .. Zalew Naklo-
Chechlo”, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad
ich ﬁna.nsowania:

1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gmina Swierklaniec
moze ponies¢ wydatki na inwestycje drogowe, bedace skutkiem ustalen planu miejscowego, dotyczace
realizacji nowych odcinkéw drog publicznych, publicznych ciaggéw pieszo-jezdnych, drég rowerowych
oraz parkingéw oznaczonych w planie symbolami KDD, KDX, KDR i KDP. Projekt planu wyznacza
nowe drogi publiczne, w zwiazku z czym, wejscie w Zycie ustalefi planu moze skutkowaé koniecznoscig
wykupu gruntéw pod w/w inwestycje oraz poniesienia kosztow zwigzanych realizacja nowych elementéw
ukladu komunikacyjnego. Koszt, w przypadku realizacji w/w inwestycji bedzie zalezal od aktualnych
potrzeb rozwoju systemu komunikacyjnego obszaru otaczajacego Zalew Naklo-Chechio.

2. Gmina Swierklaniec moze ponies¢ wydatki na inwestycje zwiazane z infrastrukturg techniczng (siec
wodociggowa i kanalizacyjna), poniewaz w planie wyznaczono nowe tereny przeznaczone pod zabudowe.
W przypadku powstania obiektow na nowoprojektowanych terenach inwestycyjnych konieczna bedzie
realizacja sieci infrastruktury technicznej stuzaca obstudze tychze obiektow. Koszt w/w inwestycji bgdzie
zalezal od intensywnosci powstawania nowej zabudowy na nowo wyznaczonych terenach
inwestycyjnych.

3. Gmina Swierklaniec w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
moze ponies¢ wydatki zwigzane z wykupem gruntéw pod tereny zieleni urzadzonej i tereny sportowo-
rekreacyjne oznaczone w planie symbolami ZP i US2. Realizacja na w/w terenach parkéw oraz obiektéw
i urzadzen sportowo-rekreacyjnych rowniez wygeneruje wydatki budzetowe.

4. Opis sposobu realizacji inwestycji wymienionych w pkt 1, pkt 2 i pkt 3:

1) inwestycje beda realizowane sukcesywnie woparciu o aktualne potrzeby mieszkancow,
z uwzglednieniem rocznych budzetéw, wieloletnich programéw inwestycyjnych oraz w miarg
pozyskiwania srodkoéw finansowych;

2) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami wilasciwymi ze wzgledu
na rodzaj icharakter inwestycji, wtym m.in. ustawg prawo budowlane, ustawa
o drogach publicznych, ustawg o zamdéwieniach publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawa
o gospodarce komunalnej oraz ustawg prawo ochrony srodowiska.

5. Inwestycje wymienione wpkt 1, pkt2 ipkt3 beda finansowane w oparciu o przepisy o finansach
publicznych, z wykorzystaniem m.in:

1) srodkow budzetu gminy;
2) dofinansowania ze srodkéw unijnych, krajowych, wojewédzkich oraz innych Zrédet zewngtrznych;

3) pozyczek  bankowych lub  pozyczek  udzielanych na  preferencyjnych  warunkach
w Narodowym, czy tez Wojew6dzkim Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;

4) instrumentu partnerstwa publiczno-prywatnego i porozumien o charakterze cywilno-prawnym.
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Uzasadnienie

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni okolo 328,96 ha wskazany w obowigzujacym studium
uwarunkowart i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swierklaniec jako tereny lesne
z okreslona strefa lokalizacji obiektow zwiazanych z turystyka i rekreacja. Planowane przeznaczenia terenow
sa zgodne ze studium zaréwno w zakresie celow rozwoju miasta jak i kierunkéw oraz zasad zagospodarowania
terenow. W ustaleniach studium na terenach laséw, na ktérych ustalono zakaz zabudowy, dopuszczono
zabudowe jedynie w granicach strefy lokalizacji obiektow zwigzanych z turystyka i rekreacja.

Jednym z czterech celow rozwoju Gminy Swierklaniec okreslonych w strategii rozwoju jest rozwoj terenow
rekreacyjnych, w gléwnej mierze tereny wokol Zalewu "Naklo - Chechlo”.

Na obszarze objetym planem nie obowigzuje obecnie zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
a wszelkie zagospodarowanie mozliwe bylo na podstawie wydawanych decyzji o warunkach zabudowy. Rada
Gminy Swierklaniec podjela uchwalg o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Swierklaniec obejmujacego obszar wokol Zalewu "Naklo - Chechlo", aby
zagospodarowanie tego obszaru bylo zgodne z kierunkami i zasadami zagospodarowania terenéw ustalonych
w obowiazujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swierklaniec
uchwalonym przez Rade Gminy Swierklaniec uchwata Nr 111/27/19 z dnia 28 stycznia 2019 r. oraz zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami dotyczacymi planowania przestrzennego.

Z oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz planow
miejscowych wykonanej w roku 2007 stwierdzono, ze nalezy konsekwentnie realizowa¢ ustalenia studium,
opracowujac sukcesywnie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Koncepcja projektu planu  polega na umozliwieniu modernizacji irozbudowy istniejacych obiektow
ushugowych, rekreacyjnych i sportowych.

W projekcie planu wskazano:

- tereny lokalizacji ustug gastronomii oraz innych obiektéw obslugi urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

- tereny dla budowy i rozbudowy zespolow domkéw rekreacyjnych,

- tereny dla lokalizacji nowych kubatur o funkcji sportowo-rekreacyjnej,

- tereny z mozliwoscia lokalizacji nowych obiektow i urzydzen sportowo-rekreacyjnych ladowych i wodnych,
- lokalizacje parkingow,

- przebieg nowej drogi dojazdowej stanowiacej granic¢ pomigdzy obszarem urbanizacji terenéw wokol zalewu
a terenami lasow.

Wzdluz drogi wojewddzkiej Nr 908, ktora zlokalizowana jest poza granicami obszaru objetego planem,
wyznaczono droge dojazdowa 3KDD, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 16,0 m, w ramach ktérej
mozliwa bedzie realizacja miejsc parkingowych zlokalizowanych wzdluz jezdni. Aby unikngé kolejnych
skrzyzowan z droga wojewddzka, droge 3KDD wlaczono do zewngtrznego ukladu komunikacyjnego poprzez
istniejace drogi oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD i 2KDD.

W projekcie planu ustalono rézne kategorie przeznaczenia podstawowego terendw, a w szczegdlnosci tereny
o symbolach:

- U - dla zabudowy ustugowej,

- US - dla sportu i rekreacii,

- ZP - zieleni urzadzonej,

- WS - wod powierzchniowych $rédladowych,

- ZL - lasow.

W projekcie utrzymano lokalizacje zabudowy jednorodzinne;j.

Tereny sportu i rekreacji w celu regulacji stopnia ich urbanizacji podzielono na tereny:

- US1 - z obiektami budowlanymi,
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- US2 - bez budynkéw,
- US3 - z budowlami na powierzchni wody,

W ramach tych terenéw ustalono przepisy dotyczace parametrow i wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania
przestrzennego odmienne dla réznych terenéw w zaleznosci od ich funkcji i lokalizacji.

W modernizacji obszaru wokél Zalewu przewidziano réwniez w projekcie planu mozliwosci przebudowy
uktadu komunikacyjnego poprzez:

a) budowe drogi dojazdowej stanowiacej obwodnicg terenéw wyznaczonych do urbanizacji obszaru dostgpna
z drogi wojewddzkiej Nr 908,

b) budowe i rozbudowg terenéw parkingéw dostepnych z projektowanej drogi dojazdowej.

W zwigzku z wejsciem w zycie zdniem 18 listopada 2015 r. nowych przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym tre$¢ niniejszego uzasadnienia do projektu planu uzupetniono zgodnie
z nowym zapisem art. 15 ust. 1 ustawy, a mianowicie:

a) stwierdza sie, ze projekt planu spelnia wymogi dotyczace:

- zapewnienia udzialu spoleczefistwa w pracach nad projektem planu, poprzez zebranie wnioskow do projektu
planu, wylozenia projektu do publicznego wgladu, zebranie i rozpatrzenie uwag, jakie wplynely do projektu,

- zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez ogloszenia i obwieszczenia o istotnych
elementach procedury sporzadzenia projektu oraz zorganizowanie dyskusji publicznej nad rozwiazaniami
projektow,

b) stwierdza sie, ze ustalajgc przeznaczenia terenéw i okreslajagc potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenéw wazono interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajac do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenéw jak i zmian w zakresie ich zagospodarowania,

¢) projekt planu obejmuje tereny, ktére w wigkszosci powierzchni stanowia tereny przyrodnicze.

W ramach procedury sporzadzania projektu planu uzyskano zgodg na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych
na cele nielesne (Decyzja Nr DL-11.6501.17.2018.KB z dnia 2 kwietnia 2019 r.).

Wplyw realizacji planu na finanse publiczne, w tym na budzet gminy zostal przeanalizowany w prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia planu, ktéra stanowi material planistyczny sporzadzony na potrzeby projektu
planu. W zataczniku Nr 3 do uchwaly wskazano strukturg wydatkow, jakie poniesie gmina w trakcie realizacji
planu oraz wskazano mozliwe sposoby ich finansowania.

Rysunek planu sporzadzony zostal w skali 1:2000. Zastosowanie skali 1:2000 jest uzasadnione bardzo duzym
obszarem objetym planem, przy czym zapewniona zostala czytelnos¢ rysunku w tej skali oraz mozliwos¢ jego
odczytu w wersji elektronicznej.

Z oceny aktualnosci studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz planéw
miejscowych wykonanej w roku 2007 stwierdzono, Ze nalezy konsekwentnie realizowaé ustalenia studium,
opracowujac sukcesywnie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Podczas wylozenia do publicznego wgladu wplynete 14 uwag. Uwagi dotyczyly dopuszczenia mozliwosci
zabudowy terenéw domami rekreacyjnymi oraz zwigkszenia wskaznikow zabudowy i zagospodarowania
terenow. 3 uwagi zostaly uwzglednione czg$ciowo, a jedna nie zostata uwzgledniona w calodci, gdyz dotyczyla
przeprowadzenia korekt na podkladzie mapowym. Uwzglednienie uwag nie spowodowato zmiany koncepcji
og6lnej projektu planu i nie bylo potrzeby ponownego wylozenia do publicznego wgladu.
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ZARZADZENIE NR 0050.423.2019
WOJTA GMINY SWIERKLANIEC

z dnia 9 sierpnia 2019 r.

w sprawie przeprowadzenia konsu!tacjj projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Swierklaniec dla terenéw polozonych wokél zbiornika
wodnego "Zalewu Naklo-Chechlo".

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 2 oraz art. 33 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22019 r., poz. 506), art.5 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku
publicznego io wolontariacie (tj. Dz.U. z 2019 1., poz. 688) oraz uchwaly Nr II/11/10 Rady Gminy
Swierklaniec z dnia 10.12.2010 r. w sprawie okreslenia szczegélowego sposobu konsultowania projektow
aktéw prawa miejscowego z organizacjami pozarzadowymi i innymi podmiotami, zarzadzam co nastgpuje:

§ 1. Przeprowadzi¢ konsultacje projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Swierklaniec dla terenow potozonych woké! zbiornika wodnego "Zalewu Naklo-
Chechto".

§ 2. 1. Uczestnikami  konsultacji ~ sg organizacje pozarzadowe oraz podmioty wymienione
w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dzialalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie, ktore
prowadza swojg dzialalno$¢ statutowa na terenie Gminy Swierklaniec lub dzialaja na rzecz mieszkafcow
Gminy Swierklaniec.

2. Konsultacje polegaé beda na przekazaniu opinii na temat projektu uchwaly w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Swierklaniec dla terenéw polozonych wokol zbiornika
wodnego "Zalewu Naklo-Chechto" droga elektroniczng na adres e-mail: kancelaria@ugswierklaniec.pl

§ 3. Termin przeprowadzenia konsultacji spolecznych ustala si¢ na okres od dnia 12.08.2019 . do dnia
19.08.2019 .

§ 4. Konsultacje przeprowadzone sg W formie zamieszczenia projektu uchwaly na stronie internetowej
bip.swierklaniec.pl w zakladce , Konsultacje spoleczne™

§ 5. Projekt uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Swierklaniec
dla terenow potozonych wokot zbiornika wodnego "Zalewu Naklo-Chechto" stanowi zalgcznik do niniejszego
zarzadzenia.

§ 6. Odpowiedzialny za przeprowadzenie konsullacji jest Referat Geodezji, Planowania Przestrzennego,
Gospodarki Gruntami i Nieruchomosciami.

§ 7. Nadzér nad wykonaniem zarzadzenia powierzam Sekretarzowi Gminy.

§ 8. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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