Referat Geodezji, Planowania Przestrzennego, Swierklaniec, 14.11.2019r.
Gospodarki Gruntami i Nieruchomosciami
INFORMACJA
dla celow oméwienia spraw zwigzanych z ewentualng dlugoletnia dzierzaws
Palacu Kawalera”

Zgodnie z przyjeta Uchwatg nr XI.V/291/17 Rady Gminy Swierklaniec z dnia 27 lipca 2017
I. w sprawie przyjecia Strategii Rozwoju Gminy Swierklaniec do roku 2030 wraz z Planem
funkcjonalnouzytkowym zarzadzania Parkiem w Swierklancu, zostaly okreslone kluczowe,
pozadane funkcje jakie powinien pei¢ Palac Kawalera i Park w Swierklaficu, by tworzyé
atrakcyjng ofertg, zaréwno dla mieszkaficow gminy, jak i uzytkownikéw tej przestrzeni z calego
regionu, a takze, aby mogt stanowié markowy produkt gminy, Obszaru Funkcjonalnego Biaty Slask
oraz Gornoslasko-Zaglebiowskiej Metropolii.
Glowna ideg stworzenia markowego produktu gminy jest:
* przeksztalcenie Patacu i Parku w ofrodek zycia kulturalnego regionu o okreslonej specjalizacji
(tematycznej — np. kultura slaskich rodéw arystokratycznych — lub dziedzinowej — np. Centrum
Slgskiej Muzyki Klasycznej),
* wyrazne wpisanie Parku i Patacu w sie¢ atrakcji Biatego Slaska i Gérnoslasko-Zaglebiowskiej
Metropolii i wzmocnienie oferty Biatego Slaska i Gornoslgsko-Zaglebiowskiej Metropolii (w tym
np. Rybna, Koszegcin, atrakcje TG itp.),
* rozwoj turystyki kulturowej w gminie i obszarze Biatego Slaska i Gornoslasko-Zaglgbiowskiej
Metropolii,
* wsparcie dla funkcji spoteczno-kulturalnych i edukacyjnych w gminie,
* realizacja funkcji akademickiej i naukowej na terenie gminy (np. zajecia na wybranych
specjalnosciach studiow).

Wsréd sformutowanych projektéw na rzecz rozwoju Parku w Swierklancu, ,Patac Kawalera” —
okreslony jest jako wielofunkcyjne serce Parku — taczenie funkcji spotecznych, gospodarczych i
kulturowych.

Proponowane w przyjetej Strategii formy zarzadzania w procesie rozwoju Parku to:
e jednostka budzetowa
* ze wzgledu na lokalizacj¢ obiektu o duzych walorach zabytkowych i historycznych,
mozliwym rozwigzaniem jest organizacja podmiotu zarzadzajacego w formie samorzadowej
jednostki kultury.
® W celu realizacji spraw publicznych gmina moze utworzy¢ takze spotke kapitatowsa.

Celem realizacji wskazanych w Strategi funkcji dla Parku i Patacu mozliwym réwniez si¢ wydaje
stworzenie mieszanego modelu zarzadzania, polegajacego na potaczeniu roznych rozwigzaf -
odrgbnego dla terenu Parku i dla Patacu.

Rozwazajgc jednak ewentualnos$¢ wydzierzawienia budynku Patacu Kawalera, koniecznym bedzie
podjgcie dziatan majacych na celu przygotowanie obiektu do wynajecia.
Bedzie si¢ to wigzato z :

® uporzgdkowaniem (zwolnieniem pomieszczen z zalegajgcych przedmiotéw, mebli wiasnosci
Gminy a takze przedmiotéw pozostatych ,,pod zastaw” po bylym dzierzawcy itp.),

° inwentaryzacjg i wyceng celem ustalenia ceny wywolawczej dzierzawy,

e zmiang rozwigzan technicznych i logistycznych (ochrona obiektu, o$wietlenie Parku —
koniecznym bedzie np.: przeniesienie i przebudowa zasilania pragdem, imprezy cykliczne
zwigzane z Patacem — np. IV pory roku czy hubertus, )
ustaleniem terenu przynaleznego do Patacu

e wypowiedzeniem umowy dzierzawy ,,Kawiarni” w suterenie Palacu.



e waznym wydaje si¢ rowniez koniecznosé remontu dachu, na co Gmina ma juz pozwolenie
zardowno konserwatorskie jak i budowlane.

Ponadto niezaleznie od planowanego okresu dzierzawy, nalezaloby juz w przetargu
nieograniczonym wskaza¢ warunki dzierzawy i cel na jaki moze by¢ wydzierzawiony.

Bedzie to zwigzane S$ciSle z mozliwosciami dostosowania obiektu do przepiséw p.poz.
1 ewentualnym odstepstwem i akceptacjg zar6wno po stronie Slaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw jak i po stronie Slaskiego Komendanta Wojewddzkiego Paristwowej
Strazy Pozarnej. Szczeg6lowa opinia od uprawnionej osoby w zalaczeniu.

Dodatkowo ponizej zestawienie wydatkow i dochodu zawigzanych z Patacem Kawalera

ROK 2018.
Wydatki Patac Kawalera
L.p. |Rodzaj wydatku Kwota Uwagi
Dystrybucja en. Elektrycznej 33 409,30 | Kwota dotyczy calego parku. Nie
jest mozliwe wyliczenie tylko PK.
2 Energia Elektryczna 39 251,45 | Kwota dotyczy catego parku. Nie
jest mozliwe wyliczenie tylko PK.
3 Woda Zuzycie 7 894,85 | Zajecia SP Nowe Chechlo
4 |Scieki i oplaty stale 4 225,52 |Zajecia SP Nowe Chechlo
5 Gaz 56 734,79 | Zajecia SP Nowe Chechlo
6 Ochrona i inne zabezpieczenia 107 995,00 | Kwota z Umow
7 Naprawa systemu detekcji gazu i 10 694,85 [ Kwota zmienna, w zaleznosci od
przeglady piecow gazowych potrzeb
8 Inne przeglady, konserwacje i 7 356,79 | Kwota zmienna, w zaleznoS$ci od
ustugi zwigzane z utrzymaniem PK potrzeb
9 Drewno do kominka 2 730,24 | Kwota zmienna, w zalezno$ci od
potrzeb
10 |Koszty osobowe 86 720,742 etaty
RAZEM 357 013,53
)7 {iﬁéﬁi""’-
Dochody Patac Kawalera <00 0
\ ’7}_‘,———/
L.p. [Rodzaj dochodu Kwota Uwagi
Umowa dlugoterminowa 30 110,40 | Kawiarnia
2 Umowy krétkoterminowe 2 623,20 | Najem Sal bankietowych i
pomieszczen uzytkowych
3 Whplaty z kasy ﬁskalncJ PK 141-950,50 W/C,,,sesj.gdiﬁiowe, baszta,
/ w tym-tylko PK 33 984,11 {0gnisko, ze straganu itp
RAZEM 66 717,71 :
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ROK 2017

Wydatki Patac Kawalera
L.p. |Rodzaj wydatku Kwota Uwagi
1 Dystrybucja en. Elektrycznej 30 143,54 | Kwota dotyczy calego parku. Nie
jest mozliwe wyliczenie tylko PK.
2 Energia Elektryczna 19 425,70 | Kwota dotyczy calego parku. Nie
jest mozliwe wyliczenie tylko PK.
3 Woda Zuzycie 5 614,31 |[Kwota dotyczy calego
parku(ogrodnictwo i kajakownia)
5 Gaz 37 022,55 | Tylko PK
6 Ochrona i inne zabezpieczenia 105 021,48 | Kwota z Uméw
7 Pozostale koszty: w tym przeglady, 68 378,69 | Kwota dotyczy calego parku
konserwacje i ustugi zwigzane z zmienna, w zaleznoS$ci od potrzeb
utrzymaniem parku i PK
9 Drewno do kominka 2 365,20 | Kwota zmienna, w zalezno$ci od
potrzeb
10 |Koszty osobowe ok. 75 000,002 etaty
RAZEM 342 971,47
Dochody Patac Kawalera 2 L 90 0
L.p. |Rodzaj dochodu Kwota Uwagi
Umowa dlugoterminowa 30 110,40 | Kawiarnia
3 Whplaty z kasy fiskalnej PK———_| 69 839,001 WC, sesje zdjgciowe, baszta,
. [~ ognisko, handel ze straganu itp
RAZEM 99 949,40
Referatu Geode i (
Gospodarki ¢
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W ZAKRESIE

DOTYCZY BUDYNKU PALACU KAWALERA W SWIERKLANIEC
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Celem opracowania jest wskazanie wymagai w zakresie bezpieczeristwa pozarowego
zawartych w przepisach przeciwpozarowych, techniczno-budowlanych oraz polskich normach,
bedacych odpowiednikami norm europejskich dotyczacych mozliwosci uzytkowania budynku
Palacu Kawalera w Swierklaricu w kategoriach zagrozenia ludzi ZL III lub ZL V.

Niniejszg opinig sporzadzono zgodnie z obowigzujacymi nizej wymienionymi aktami prawnymi:

- Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (jednolity tekst Dz. U. Z 2018 1.
Poz. 620 z pézniejszymi zmianami);

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (jednolity tekst Dz. U. z 2017 . poz. 1332z
pOZniejszymi zmianami);

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (jednolity tekst Dz. U. Z 2015
I. poz. 1422 z pézniejszymi zmianami),

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 . w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U. Z
2010 r. Nr 109 poz. 719),

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz. U. Z 2009 r. Nr 124, poz.
1030),

- Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 2 grudnia 2015 r. w
sprawie uzgodnienia projektu budowanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej (Dz. U. Z
2015 r. poz. 2117).



Patac Kawalera jest budynkiem wolnostojacym, trzykondygacyjnym catkowicie podpiwniczonym
z poddaszem. Budynek zostal wybudowany w roku 1902.

Budynek wykonany jest w technologii tradycyjnej. Fundamenty kamienne. Mury zewnetrzne jak i
wewnetrzne zostaty wykonane z cegly pelnej na zaprawie cementowo-wapiennej. Elewacje
budynku wykonano z cegly ceramicznej licowe]. Stopy zelbetowe.

Klatki schodowe zelbetowe oblozone kamieniem.

Dach drewniany — pokrycie papa na lepiku.

Parametry budynku:

- Ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 3;

- Ilo$¢ kondygnacji podziemnych — 1;

- Powierzchnia uzytkowa — 971,7 m%

Wysoko$¢ budynku ~ brak szczegélowych danych (na podstawie pomiaréw z natury okresla sie, ze
budynek posiada wysokos$¢ ponad 12m);

Klasyfikacja pozarowa: budynek zostat zaklasyfikowany do kategorii zagrozenia ludzi ZL V Brak
pomieszczen dla ponad 50 oséb.

Dla budynku zapewniono droge pozarowa z placem o wymiarach co najmniej 20m x 20m.

W poblizu obiektu od 5m do 75m zapewniano hydrant zewnetrzny DN80 nadziemny.

Obecnie budynek uzytkowany jest w kategorii zagrozenia ludzi ZL V — zamieszkania
zbiorowego, niezakwalifikowane do ZL I i ZL II (hotel). W budynku lub jego czeéci mozna
dokona¢ zmiany sposobu uzytkowania np. na kategorie zagrozenia ludzi ZL III — uzyteczno$ci
publicznej, niezakwalifikowane do ZL I i ZL II (np. restauracja, sale koncertowe, sale wystawowe,
pomieszczenia biurowe itp.). Zmiana sposobu uz ania to rozpoczecie lub zakoriczeni
iekci j S i ienia warunki: bezpieczeistwa

-

zmienia uklad i wielkos¢ obciazen.
Zmiang sposobu uzytkowania budynku lub jego czesci nalezy dokonaé poprzez zgloszenie w
starostwie w Tarnowskich Gérach, wczesniej dostosowujac obiekt do obowiazujacych przepiséw.
Palac Kawalera jest budynkiem $redniowysokim (SW) w zwiazku z tym w celu poprawienia
bezpieczerstwa 0s6b w nim przebywajacych nalezy wydzieli¢ pozarowo klatke schodowg tzw.
boczng znajdujaca sie w pélnocnej czesci budynku poprzez:

- wymiang przeszklei w jej obudowie na inne wykonane z materialéw o klasie odpornosci
ogniowej EI60;

- zamknigcie jej drzwiami przeciwpozarowymi o klasie odpornosci ogniowej EIS30



z samozamykaczem;
- Wyposazenie jej w samoczynne urzadzenie oddymiajace;

- korytarz stanowiacy dojécie do klatki schodowej tzw. bocznej na I IT pigetrze o$wietlony tylko
Swiattem sztucznym wyposazy¢ w lampy o§wietlenia ewakuacyjnego;

- zejScie do piwnicy zabezpieczy¢ barierka uniemozliwiajaca omytkowe zejécie podczas
ewakuacji;

- usung¢ lub potwierdzi¢ stopnie palnosci zastosowanych wyktadzin podiogowych na drogach
ewakuacyjnych — wymagany stopnieri palnosci to: co najmniej trudno zapalne;

- potwierdzi€ stopnieri palnoéci drewnianej wigzby dachu — jej zabezpieczenie do stopnia
niezapalnos$ci. W przypadku braku takiego zabezpieczenia nalezy je wykona¢ poprzez zastosowanie
$rodka ognioochronnego;

- oznakowa¢ drogi ewakuacji zgodnie z wymaganiami Polskich Nom w tym zakresie;

- budynek wyposazy¢ w gaénice przeno$ne w taki spos6b aby 2 kg $rodka gasniczego
zgromadzonego w gaénicach przypadata na kazde 100m? powierzchni budynku;

- Po zmianie sposobu uzytkowania zaktualizowa¢ instrukcje bezpieczeristwa pozarowego oraz
zapozna¢ z nig pracownikéw;

- przeprowadzic dla pracownikéw szkolenie z zakresu ochrony przeciwpozarowej.

W zwiazku z powyzszym zaleca sie uzytkowanie parteru budynku. Wykonanie w/w zadani pozwoli

na bezpieczne uzytkowanie budynku w cato$ci. Po wykonaniu w/w zaleceri w budvnku nie bed

wystepowa¢ techniczne warunki ewakuacji pozwalajace na uznanie go za zagrazajacy zyciu ludzi.




PROJEKT

Umowa dzierzawy nr

lokalu uzytkowego polozonego w Swierklanieckim Parku, w budynku

Palacu Kawalera ,,kawiarnia”

FEVWRITR WEIME cuiasn wmsssonsn roku pomiedzy Gming Swierklaniec, posiadajaca
NIP 645-253-83-56,

REGON 276258983,

z siedzibg w Swierklancu 42-622, ul. Mlynska 3,

reprezentowang przez:

Wéjta Gminy Swierklaniec — Pana Marka Cyla

Skarbnika Gminy - Panig Ann¢ Hojka (w ramach kontrasygnaty),

zwang w dalszym ciagu umowy ,, Wydzierzawiajacym ”

MNIP ssvvssnmmassesanssons

REGON: .......oovvinnnn

L R T S e e T R

B enrerert WA IEBE «vsvnsmmnmmmwnmrasss legitymujacym sie nr PESEL ......................
zwanym w tresci umowy ,,Dzierzawcg”.

Wydzierzawiajgey oraz Dzierzawca zwani sg w dalszej tresci umowy lgcznie ,,Stronami”,
osobno zas ,,Strong”.

o

§1
Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze jest wlascicielem nieruchomosei polozonej w
Swierklancu, dla ktérej w sadzie Rejonowym w Tarnowskich Gérach prowadzona jest
ksigga wieczysta nr GL1T/00044641/4.
Na nieruchomos¢ opisang w ust. 1 sklada si¢ dziatka o numerze ewidencyjnym 524/28
zabudowana budynkiem zwanym ,,Patac Kawalera™.

§2
Wydzierzawiajgcy na podstawie niniejszej umowy oddaje do uzywania i pobierania
pozytkow grunt oraz pomieszczenia uzytkowe w budynku wskazanym w § 1 ust 2, tj.
a) sale konsumpcyjne wraz pomieszczeniami magazynowymi, korytarzem
i sanitariatami o lacznej powierzchni 131 m? z przeznaczeniem na prowadzenie
dziatalnosci gastronomicznej - Kawiarnia,
b) przylegajacy do budynku teren ogrodka letniego o powierzchni 100 m?,
taczna powierzchnia przeznaczona do dzierzawy wynosi 231 m?,
acznie zwane w dalszej czesci umowy ,,Przedmiotem dzierzawy”.
Wydzierzawiajacy oswiadcza, iz pomieszczenia opisane w ust. 1 niniejszego § oraz
nieruchomos¢, na ktérej pomieszczenia te si¢ znajdujg nie sg obcigzone zadnymi
dtugami, hipotekami i cigzarami ani ograniczeniami w rozporzadzaniu, nie toczy sie w
stosunku do nich zadne postgpowanie sgdowe dotyczace wlasnosci, nie sg przedmiotem
zabezpieczen w szczegolnosci bankowych, a nadto ze obecnie nie sg nikomu
wynajmowane ani wydzierzawiane.
Szczegdlowy wykaz przedmiotu dzierzawy wraz z rzutami stanowi zalgcznik nr 1 do
niniejszej umowy.
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PROJEKT

Przekazanie pomieszczen odbedzie si¢ protokolarnie do 7 dni od daty podpisania
umowy z udzialem przedstawicieli ~Wydzierzawiajacego i  Dzierzawey.
Protokot przekazania pomieszczen stanowi¢ bedzie integralng czesé umowy.

Protokot zdawczo-odbiorczy zawieral bedzie takze wskazania wodomierza i licznika
energii elektrycznej aktualne na dzient sporzadzenia protokotu.

§3
Dzierzawca oswiadcza, ze bedzie wykorzystywal przedmiot dzierzawy wylacznie na
cele zwigzane z prowadzong dzialalnoscig, tj. dzialalnoscig zwigzang z ustugami
handlowymi, na wlasny rachunek i ryzyko i bgdzie ponosit pelng odpowiedzialnosé¢ w
tym zakresie.
Dzialalnos¢ gastronomiczna w wydzierzawionych pomieszczeniach prowadzona bedzie
7 dni w tygodniu w godzinach od 0.00 do 24.00, na co Wydzierzawiajacy niniejszym
wyraza zgode.
Zmiana  celu  uzytkowania  nieruchomosci  wymaga  pisemnej  zgody
Wydzierzawiajgcego.
Dzierzawca nie ma prawa oddawaé przedmiotu dzierzawy w uzytkowanie osobom
trzecim niezaleznie od formy prawnej tego uzytkowania (podnajem, bezplatnego
uzywania itp.) bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.
Dzierzawca zobowiazany jest ubezpieczy¢ na swoj koszt przedmiot dzierzawy od
zdarzen losowych i przedstawi¢ Wydzierzawiajagcemu Kopie polisy w terminie 30 dni od
daty podpisania umowy.

§ 4
Dzierzawca w trakcie trwania umowy zobowigzany jest do wykonywania biezacych
drobnych napraw i remontow przedmiotu dzierzawy niezbednych do zachowania
przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym.
Dzierzawca przystosuje lokal do swoich potrzeb poprzez doposazenie w odpowiedni
sprz¢t 1 meble umozliwiajgce prowadzenie dzialalnosci zgodnie z obowigzujgcymi
wymogami sanitarnymi.
Dzierzawca ma prawo dokonywaé nakladow zwigkszajacych warto$é przedmiotu
dzierzawy za zgoda Wydzierzawiajacego i Konserwatora Zabytkow oraz po
uzgodnieniu z Wydzierzawiajacym w odrgbnym pisemnym porozumieniu sposobu
rozliczenia, po zakonczeniu okresu dzierzawy, dokonanych remontéw i ulepszen.
Wszelkie naktady na zakup mienia ruchomego, w tym naktady podnoszace standard
przedmiotu dzierzawy, dokonywane begdg na koszt Dzierzawcy.
Dzierzawcy przystuguje roszczenie o zwrot nakladéow poczynionych na przedmiot
dzierzawy, pod warunkiem, ze Wydzierzawiajacy wyrazit na ich poniesienie zgode.
Dzierzawca zobowigzany jest do opracowania instrukcji ppoz i umieszczenia jej w
dzierzawionych ~ pomieszczeniach,  zgodnie z  instrukcjg  bezpieczenstwa
przeciwpozarowego Wydzierzawiajgcego.
Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ do wykonania we wlasnym zakresie i na wiasny
rachunek wszelkich zalecen inspektoréow ochrony przeciwpozarowej zwigzanych z
bezpieczenstwem przeciwpozarowym Przedmiotu dzierzawy, chyba ze sa one
konsekwencja zmian wprowadzonych w przedmiocie dzierzawy przez Dzierzawce.
Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymania porzadku i czystosci w dzierzawionych
pomieszczeniach, o ktéorych mowa w § 2 ust. 1, a takze do zapewnienia w nich
wlasciwych warunkéw sanitarnych i higienicznych oraz do uzyskania we wlasnym
zakresie zezwolen sanitarnych.
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Umieszczanie przez Dzierzawcg jakichkolwiek reklam, szyldow czy oznaczen na
zewnatrz lub wewnatrz budynku, w ktorym dzierzawi pomieszczenia, wymaga
uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajacego i Konserwatora Zabytkow.
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo wstgpu przy udziale pracownika Dzierzawcy
na teren dzierzawionych pomieszezen celem dokonania oceny stanu technicznego
pomieszczen.
Wydzierzawiajacy zezwala Dzierzawcy na bezplatne umieszczenie na tablicy ogloszen
zlokalizowanej przy wjezdzie do parku w Swierklancu reklamy dziatalnosci
gastronomicznej prowadzonej przez Dzierzawee w dzierzawionych pomieszczeniach.
Wydzierzawiajgcy zobowigzuje si¢ do utrzymywania w nalezytym stanie drogi
dojazdowej do budynku, w ktorym znajdujg si¢ dzierzawione pomieszczenia, tj. m.in.
do wykonywania robot interwencyjnych, robot utrzymaniowych i zabezpieczajacych,
do jej odsniezania, zwalczania $lisko$ci czy tez usuwania powstajacych zima ubytkow
w nawierzchni drogowe;j.
Po wygasnieciu lub rozwiazaniu umowy Dzierzawca zobowigzany jest wydaé
Wydzierzawiajgcemu, nie pédzniej niz w ostatnim dniu trwania umowy, przedmiot
umowy w stanie nie pogorszonym, tj. w takim stanie w jakim powinien znajdowaé sie
on stosowanie do zasad racjonalnej i prawidtowej gospodarki, z wyjatkiem zmian
wynikajgecych z normalnego uzytkowania Przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego
przeznaczeniem. Wydanie przedmiotu dzierzawy nastapi w oparciu o protokét zdawczo
— odbiorczy. Dzierzawca nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie sprzetu bedacego
nastgpstwem prawidlowego uzycia.
Przekroczenie terminu, o ktorym mowa w ust. 13 o wigcej niz 14 spowoduje naliczenie
Dzierzawcy odszkodowania w wysokosci 1/10 czynszu, o ktérym mowa w § 5 ust. 1 za
kazdy dzien tego przekroczenia.
§5

Czynsz Dzierzawy
Dzierzawca za przedmiot umowy okreslony w § 2 ust. 1 bedzie placi¢
Wydzierzawiajacemu miesigczny czynsz w wysokosci: ........... zl netto oraz
obowigzujgcy podatek VAT, §j. .......cocennennee brutto (stownie: ...........ooiiiiiinnn ).
Dzierzawca placi¢ bedzie czynsz dzierzawy z ,,gory”, na podstawie wystawionej faktury
VAT, z terminem ptlatnosci 14 dni od daty wystawienia faktury, na rachunek bankowy
Wydzierzawiajacego wskazany na fakturze. Datg zaplaty jest dzief obcigzenia rachunku
bankowego Dzierzawcy.
Wysokos¢ czynszu podlega¢ bedzie co roku indeksacji zgodnie ze $rednim
wskaznikiem cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za dany rok w Polsce ogloszonym
przez Prezesa Gtownego Urzg¢du Statystycznego. Zwaloryzowany czynsz obowigzywac
bedzie od poczatku nastepnego miesigca kalendarzowego, po otrzymaniu przez
Dzierzawce odpowiedniego zawiadomienia o wysokosci obowigzujacych oplat, bez
koniecznosci zmiany tresci umowy w formie aneksu.
Wplacone w przetargu wadium zostanie zaliczone na poczet pierwszego czynszu.
Dzierzawca w zwigzku z prowadzong dzialalno$cig w przedmiocie niniejsze] umowy
zawrze we wlasnym imieniu stosowne umowy na odbidr odpadéw stalych (Smieci)
bedacych wynikiem dziatalnosci Dzierzawcy.

§6
Pozostate obcigzenia
Dzierzawca niezaleznie od czynszu dzierzawy, o ktorym mowa w § 5 ust. 1 Umowy,
zobowigzany jest do ponoszenia oplat eksploatacyjnych zwigzanych z uzytkowaniem
przedmiotu dzierzawy w okresie obowigzywania Umowy, tj.
oplate za dostawe wody na podstawie wskazan wodomierzy o nr:
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©34263223
054877134
055145646
¢ 53301140
oplate¢ za zuzycie energii elektrycznej, na podstawie wskazan licznikow nr:
e 10787220-1998,
o P140918-0542
oplate za odprowadzanie sciekow na podstawie zuzycia wody.
Szczegdtowy udzial Dzierzawcey w oplatach eksploatacyjnych okresla zatgcznik nr 2 do
niniejszej umowy.
Do opfat, o ktéorych mowa w ust. 1 umowy doliczony zostanie nalezny podatek VAT
zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz odpowiednie optaty abonamentowe
okreslone przez poszczegolnych dostawcow medidw.
Dzierzawca ureguluje naleznos¢ za oplaty eksploatacyjne i opfaty stale w terminie 14
dni od daty wystawione] przez Wydzierzawiajgcego faktury VAT Ilub noty
obcigzeniowej, na rachunek bankowy wskazany na fakturze lub nocie obcigZzeniowe;.
W przypadku niezaplacenia w terminie czynszu dzierzawy, oplat eksploatacyjnych lub
oplat stalych, o ktorych mowa w § 5 1 § 6 niniejszej umowy, liczone bedg ustawowe
odsetki za zwloke.
§7

Kaucja gwarancyjna
Dla zabezpieczenia platnosci czynszu i innych roszczen, mogacych powstaé w zwigzku
z wykonaniem niniejszej Umowy, Dzierzawea w danie zawarcia umowy wplaci na
konto Wydzierzawiajacego w Bank Spéldzielezy w Swierklancu Nr: 47 8467 0001
0000 0026 2000 0003, lub inny wskazany przez Wydzierzawiajgcego Kkaucje
gwarancyjna stanowigcg rownowartos¢ w ztotych polskich kwoty trzymiesi¢cznego
czynszu brutto ................ { B0 wonsaannaua ) w  nieprzekraczalnym
terminie 3 dni od daty podpisania umowy.
Kaucja gwarancyjna przeznaczona bedzie na pokrycie ewentualnych strat i szkdd
poniesionych w przedmiocie dzierzawy na skutek jego nienalezytego uzytkowania oraz
naleznosci z tytutlu czynszu dzierzawy, oplat eksploatacyjnych lub optat statych, o
ktorych mowa w § 51 § 6 niniejszej umowy.
Dzierzawea zobowiazany jest do uzupetnienia kaucji gwarancyjnej w terminie 14 dni
od daty otrzymania zawiadomienia od Wydzierzawiajgcego o skorzystaniu z kaucji
zgodnie z ust. 1.,
Wydzierzawiajacy zwroci Dzierzawcey niewykorzystang kaucje gwarancyjna po
wygasnigciu niniejsze] Umowy oraz po zaplaceniu przez Dzierzawce wszelkich
naleznych kwot.
Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo zastawu na ruchomosciach wniesionych na
przedmiot dzierzawy.

Niniejsza umowa obowigzuje od dnia ............... rokudodnia............ roku.

Po uplywie okresu trwania umowy, istnieje mozliwo$¢ przedtuzenia przedmiotu
umowy, na czas okreslony nie dtuzej niz do lat 2 na podstawie zgodnej woli stron, bez
koniecznosci przeprowadzania postgpowania przetargowego.

§ 9
Wydzierzawiajagcemu  przystuguje  prawo  rozwigzania umowy w  trybie
natychmiastowym w przypadku gdy Dzierzawca:
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a) pomimo pisemnego uprzedzenia i udzielenia mu dodatkowego terminu 1 -
miesigcznego do zaplaty czynszu dzierzawy, oplat eksploatacyjnych lub oplat
stalych, zalega z naleznym czynszem lub oplatami za dwa pelne okresy ptatnosci;

b) dopuszcza si¢ naruszenia innych istotnych postanowien umowy, tj. wykorzystuje
lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym w umowie, podnajgt lub
oddal do bezplatnego uzytkowania caly lokal lub czg$¢ lokalu bez zgody
Wydzierzawiajacego, bez zgody Wydzierzawiajacego zmienil przeznaczenie
lokalu lub jego czgscei, albo zaprzestat prowadzenia w nim dziatalnosci.

W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 1 Dzierzawca
zobowiazany jest rozliczy¢ si¢ z Wydzierzawiajacym na dzien zwrotu przedmiotu
dzierzawy, wskazanego przez Wydzierzawiajacego.
3. Dzierzawcy przystuguje prawo rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym
w przypadku gdy:
e pomimo staran Dzierzawcy nie uda sie uzyskaé wszystkich zezwolen
1 koncesji, zezwolenia Sanepidu czy inspektora ochrony przeciwpozarowe;
niezbgdnych do prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej w dzierzawionych
pomieszezeniach.
4. Kazda ze Stron moze wypowiedzie¢ przedmiotowa umowe z waznych powoddéw na
pismie z trzymiesigcznym terminem wypowiedzenia.
Po wygasnigciu umowy lub jej rozwigzaniu na zasadach opisanych w ust. 1 Dzierzawcy
nie przystuguje prawo do zadania zwrotu poniesionych nakladow na przedmiot
dzierzawy, nawet gdyby stanowily one ulepszenia w rozumieniu przepiséw K.C., chyba
ze co innego strony ustality w pisemnych porozumieniach zwigzanych z ich
ponoszeniem.

[ ]

n

§ 10
Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu pod
rygorem niewaznosci.

§ 11

S
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mieé¢ bedg
przepisy Kodeksu Cywilnego.

§12
Spory mogace wynikna¢ w zwigzku z wykonaniem przedmiotu umowy strony poddaja
rozstrzy gnigciu sgdowi miejscowo wilasciwemu dla siedziby Wydzierzawiajgcego .

§ 13

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, dwa dla Wydzierzawiajacego
i jeden dla Dzierzawcy.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA



SZCZEGOLOWY WYKAZ DZIERZAWIONYCH POMIESZCZEN
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Zalgeznik nr |

L.p Nazwa pomieszczenia Powierzchnia
(m?)
1./ Sala konsumpcyjna 51,00
2.| Sala konsumpcyjna 49,00
3./ Sala konsumpcyjna 31,65
4.| Sanitariat 8,30
5. Pomieszczenie gospodarcze 11,30
(magazyn)
6./ Pomieszczenie gospodarcze 11,40

| (szatnia)
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Zatacznik nr 2

SZCZEGOLOWY UDZIAL DZIERZAWCY W OPLATACH EKSPLOATACYINYCH

| B WYSZCZEGOLNIENIE N
1 ZUZYCIE WODY Z LICZNIKA
2. ODPROWADZENIE $CIEKOW Z LICZNIKA
3. ZUZYCIE ENERGII ELEKTRYCZNE] Z LICZNIKA




