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w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w gminie
Swierklaniec obejmujacego cze§¢ obszaru solectwa Orzech - etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z2019 r.,, poz. 506 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2018r., poz. 1945ze zm.),
w zwigzku zuchwala Nr XIV/89/15 Rady Gminy Swierklaniec zdnia 31 sierpnia 2015r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w gminie Swierklaniec obejmujacego cz¢sé obszaru sotectwa Orzech

Rada Gminy Swierklaniec

stwierdza, Ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swierklaniec”, ktére zostalo uchwalone
uchwata Nr 111/27/19 Rady Gminy Swierklaniec z dnia 28 stycznia 2019 r.

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZzonego w gminie Swierklaniec
obejmujacego czesé obszaru solectwa Orzech - etap 1

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni 126,3 ha, ktérego granicg stanowia:
1) od strony péinocnej droga gminna;
2) od strony wschodniej i poludniowej granice solectwa Orzech;
3) od strony poludniowo - zachodniej droga Nr 911;
4) od strony péinocno zachodniej obszary rolnicze.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zalgcznik Nr 1 o nazwie ,,Rysunek planu” stanowiacy integralng czes¢ niniejszej uchwaty oraz bedacy
graficzng czescia ustalen planu w skali 1:2000;

2) zalacznik Nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3) zalgcznik Nr 3 o nazwie ,Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”.

3. Na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1 okresla si¢ oznaczenia graficzne bedace obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) ustalone symbolami rodzaje przeznaczenia podstawowego terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obiekty zabytkowe chronione ustaleniami planu;
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6) granice strefy ,,OW” - obserwacji archeologiczne;.
4. Narysunku planu obowiazuja na podstawie przepiséw odrgbnych:
1) potozenie obszaru objetego planem w granicach GZWP nr 327 Lubliniec - Myszk6w;
2) granice GZWP nr 330 Gliwice;
3) strefa kontrolowana od gazociagu wysokiego ci$nienia;
4) stanowisko archeologiczne okreslone.
5. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig elementy informacyjne planu.

6. Zastosowane na rysunku planu symbole opisujace poszczegdlne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi oznaczaja:

1) oznaczenie cyfrowe na poczatku symbolu okreslajacego rodzaj przeznaczenia terenu — numer terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi w zbiorze tego samego rodzaju przeznaczenia podstawowego
terenu w ramach obszaru objetego planem;

2) oznaczenia literowe na koncu symbolu — symbol rodzaju przeznaczenia podstawowego terenu.
§ 2. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy niz
122

2) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia polaci dachowych jest
nie mniejszy niz 12°;
3) dojazdy — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone na rysunku planu tereny, na ktérych mozliwa jest

realizacja, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi budynkéw i ich usytuowania, dojazdéw do dziatek
budowlanych i budynkéw, odpowiednich do ich przeznaczenia i sposobu ich uzytkowania;

4) dzialce sgsiedniej — nalezy przez to rozumieé dzialke, ktéra ma co najmniej jedna granice wspdlng z dziatka
na ktérej planowana jest zabudowa oraz jednocze$nie ma zapewniony dostep bezposrednio z tej samej drogi
publicznej lub wewnetrznej;

5) elewacji frontowej obiektu - nalezy przez to rozumiec t¢ elewacje, ktora zwrécona jest w kierunku ulicy lub
dojscia do obiektu z ktérego ten obiekt jest najbardziej eksponowany;

6) gabarycie obiektu - nalezy przez to rozumieé¢ maksymalne wymiary zewnetrzne bryly obiektu, ktore
w niniejszym planie, poza wysokoscig i forma dachu, wyrazone sa poprzez maksymalng powierzchnie
zabudowy obiektu i maksymalng szeroko$é elewacji frontowej:

7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec ciagla lini¢ na rysunku planu rozdzielajaca tereny o ré6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) mieszkaniu funkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong cz¢$¢ budynku, w ktérym dopuszcza sie
funkcje mieszkaniowa zwiazana z obstuga funkcji przeznaczenia podstawowego terenu;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, ktora wyznacza obszar przeznaczony pod
realizacje zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementow takich jak: schody. podesty, pochylnie, obiekty zwiazane z infrastrukturg techniczna i obstuga
komunikacji,

b) elementéw takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, ktére moga wystawaé poza te
linig nie wigcej niz 1,0 m;

10) nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub czgs¢ budynku istniejacego, ktérego realizacja
moze nastapi¢ w oparciu o ustalenia niniejszego planu, przy czym rozbudowe budynku nalezy rozumieé jako
rodzaj budowy, w wyniku ktérej powstaje nowa czes¢ istniejacego budynku;

11) nowym obiekcie — nalezy przez to rozumieé¢ obiekt lub czesé obiektu istniejacego, ktorego realizacja moze
nastapi¢ w oparciu o ustalenia niniejszego planu, przy czym rozbudowe obiektu nalezy rozumieé jako rodzaj
budowy, w wyniku ktérej powstaje nowa czes¢ istniejacego obiektu;
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12) obiekty obstugi pojazdéw samochodowych — nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty stacji paliw,
myjni samochodowych, warsztatéw wulkanizacyjnych, napraw blacharskich, lakierniczych pojazdéw
mechanicznych, a takze obstugi serwisowej, diagnostycznej i napraw mechanicznych samochodéw;

13) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé sumg¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw istniejacych i nowych mierzona po ich zewnetrznym obrysie, w ramach dziatki
budowlane;j;

14) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

15) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy rodzaj
przeznaczenia w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, z zastrzezeniem § 3 ust. 1;

16) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, uzupelniajgcy rodzaj
przeznaczenia dopuszczany w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem § 3
ust. 1;

17) powierzchni zabudowy obiektu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ w rzucie poziomym zewnetrznych
krawedzi obiektu na powierzchnig terenu;

18) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty uzytecznosci publicznej przeznaczone dla
administracji, kultury, o$wiaty, edukacji, nauki, opieki zdrowotnej, pomocy spoltecznej, obstugi bankowe;j,
handlu z ograniczeniami wynikajagcymi =z ustalen niniejszej uchwaly, gastronomii, turystyki, sportu,
rekreacji, obstugi pasazerdw, zamieszkania zbiorowego, atakze $wiadczone przez instytucje publiczne
ustugi z zakresu utrzymania porzadku publicznego i bezpieczenstwa oraz wymiaru sprawiedliwosci, wraz
z zagospodarowaniem terenu i zabudowa towarzyszaca;

19) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, na ktérej ta zabudowa jest zlokalizowana, wyrazony
liczbowo;

20) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy wszystkich
obiektow budowlanych w obrgbie dzialki budowlanej do powierzchni tej dzialki, wyrazony jako
wskaznik %o;

21) wysokos¢ budowli — nalezy przez to rozumie¢ odleglos¢ pomiedzy najnizej polozonym punktem terenu na
obrysie budowli, a najwyzej potozonym punktem konstrukcji lub obiektu budowli;

22) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty, ktore towarzysza i s3 zwigzane
funkcjonalnie z budynkami i obiektami podstawowego przeznaczenia terenow;

23) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ ogodlnodostepne tereny urzadzone jako parki, zielence,
z dopuszczeniem obiektéw malej architektury.

§ 3. 1. Ustalenia planu definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowiazuja dla kazdej
dziatki budowlanej polozonej w jego granicach.

2. Na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy
i przebudowy budynkéw istniejacych oraz wymiang kubatury zgodnie zparametrami i wskaZnikami
zabudowy i zagospodarowania terendéw, badZ przy nieprzekroczeniu parametrow i wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania stanu istniejacego w dniu uchwalenia planu.

3. Powierzchnie catkowita budynkow dla wyliczenia wskaZnikéw intensywnosci zabudowy w Rozdziale
12 nalezy przyjmowaé, jako sume powierzchni calkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynk6w mierzonej po ich zewnetrznym obrysie.

§ 4. Ustalenia planu w czesci tekstowej skladajg si¢ z nastepujacych rozdzialéw obejmujacych nastgpujace
paragrafy:

1) rozdzial 1 - przepisy ogélne-§ 1 - § 4;

2) rozdzial 2 - przeznaczenia terenow - § 5;

3) rozdzial 3 - zasady ksztaltowania fadu przestrzennego - § 6;

4) rozdzial 4 - zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - § 7;
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5) rozdziat 5 - zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej - § 8 -
§ 10;

6) rozdzial 6 - wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - § 11;
7) rozdzial 7 - zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - § 12;

8) rozdzial 8- granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa - § 13;

9) rozdzial 9 - zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej -
§14-§15;

10) rozdzial 10 - sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow -
§ 16;

11) rozdziat 11 - stawki procentowe - § 17;

12) rozdzial 12- szczegélowe ustalenia oraz parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow - § 18 - § 28;

13) rozdzial 13 - przepisy koncowe - § 29 - § 30.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenow

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczen podstawowych terenéw opisanych nastgpujacymi symbolami:
1) MN1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - dla uzupelnienia zabudowy istniejacej;
2) MN2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j - dla lokalizacji nowej zabudowy;

3) U - tereny zabudowy ustugowe;j;

4) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

5) US — teren sportu i rekreacji;

6) P — tereny obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw;

7) R — tereny rolnicze;

8) ZR — teren zadrzewien;

9) WS — tereny wdd powierzchniowych srédladowych;

10) KDG — tereny drogi publicznej klasy ,,gléwna”;

11) KDL — tereny drég publicznych klasy ,,lokalna”;

12) KDD — tereny drég publicznych klasy ,.dojazdowa™;

13) KDW — tereny drég wewnetrznych;

14) ITW — teren infrastruktury technicznej - wodociagi.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala sig¢ nastepujace zasady ksztattowania fadu przestrzennego:
1) nakazuje sie:
a) z zastrzezeniem ust. 2 zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na rysunku planu,

b) ograniczenie koloréw polaci dachowych dachéw spadzistych do barw czerwonej, brazowej i czarnej
lub ich odcieni;

2) zakazuje sie:
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a) grodzenia nieruchomosci przy ciekach wodnych w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od gérnej krawedzi
skarpy brzegowej,

b) lokalizacji budynkéw ibudowli w formie wiez irotund oraz tukowych lub kulistych ksztaltéw
dachéw jezeli nie wynika to z potrzeb technologii obiektéw produkeyjnych ifunkeji obiektéw
ushugowych,

¢) lokalizacji budynkéw mieszkalnych z zastosowaniem fukowych lub kulistych ksztattéw dachow,

d) lokalizacji i montazu reklam wraz z konstrukcjami no$nymi oraz urzadzen reklamowych w pasie
drogowym oraz lokalizacji reklam $wietlnych, w szczegélnosci o zmiennej tresci, skierowanych do
uczestnikéw ruchu drogowego drogi wojewddzkiej Nr 911 oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDG;

3) dopuszcza si¢:

a) mozliwo$¢ lokalizacji reklam, tablic reklamowych iurzadzen reklamowych oraz szyldéw, przy
zachowaniu warunku sytuowania tylko jednego urzadzenia reklamowego na dziatce budowlanej od
strony drogi publicznej,

b) lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych Zrédet energii o mocy
nie przekraczajacej 100kW za wyjatkiem instalacji przekraczajacych zgodnie z przepisami
odrebnymi moc mikroinstalacji uzyskujacych energi¢ z wiatru.

2. W przypadku budynkéw lub ich czesci istniejagcych pomigdzy linig rozgraniczajagca drog
a nieprzekraczalng linia zabudowy ustalong w planie, dopuszcza si¢ mozliwos¢ ich rozbudowy, pod
warunkiem nie zmniejszania odleglosci tych budynkéw lub ich czgsci od linii rozgraniczajacych drog, od
ktorych wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow stwarzajgcych zagrozenia dla Zycia lub
zdrowia ludzi, aw szczegdlnosci zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystagpienia powaznej awarii
przemystowej oraz zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko;

2) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami nakazuje si¢ stosowanie niskoemisyjnych technik
spalania, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3)w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢, ze poziom dZwigku przenikajacego do Srodowiska na
obszarach objetych planem nie moze przekraczaé dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku, przy czym:

a) tereny osymbolach MN1 i MN2 — nalezy traktowaé, jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) tereny o symbolach MU - nalezy traktowa¢, jako tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

¢) teren o symbolu 2U- nalezy traktowa¢, jako teren zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy,

d) teren o symbolu US — nalezy traktowac¢, jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

4) zgodnie z przepisami odrgbnymi ochrona przed hatasem terenéw o ktérych mowa w pkt 3 lit. a - lit. d moze
polegaé réwniez na zastosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych wiasciwe warunki akustyczne
w budynkach;

5) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony $rodowiska przed odpadami nakazuje si¢ gromadzenie
i usuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie zregulacjami obowigzujagcymi w gminie oraz zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi odpadow;

6) w zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem: nakazuje si¢ zabezpieczenie przed przenikaniem do
gruntu isplywu do wéd powierzchniowych zanieczyszczen zdrég i parkingow zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej

§ 8. 1. Ustala si¢ ochrong nastepujacych zabytkéw nieruchomych oznaczonych graficznie na rysunku planu:

1) kapliczka przydrozna z 1895 r. przy skrzyzowaniu ulic Wieczorkow i B. Prusa zlokalizowana na terenie
o symbolu 30MN1;

2) krzyz przydrozny z 1877r. przy skrzyzowaniu ulic Szkolnej i Lompy, zlokalizowany na terenie
o symbolu 17MN1.

2. Dla obiektow wymienionych w ust. 1 poza ustaleniami planu dotyczacymi przeznaczenia terenéw oraz
parametrow i wskaznikow zabudowy izagospodarowania terenéw, na ktoérych wystepujg te obiekty
nakazuje sig:

1) koniecznos$¢ ochrony i restauracji, a w przypadku modernizacji lub przebudowy drég, wymuszajacych
zmiang ich lokalizacji, nowa lokalizacja winna by¢ jak najblizej lokalizacji pierwotnej;

2) koniecznos¢ zachowania historycznej formy, uksztattowania i wykoficzenia elewacji.
§ 9. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja stanowiska archeologiczne:
1) AZP 94-46/18 - cmentarzysko tuzyckie, oznaczone na rysunku planu;
2) AZP 95-47/3 - stanowisko archiwalne - brak potwierdzonej lokalizacji - osada wczesnosredniowieczna.

2. Ustala si¢ granice strefy ,,OW” - obserwacji archeologicznej obejmujgca obszar ochrony stanowiska
wymienionego w ust. 1 pkt 1 wraz z otoczeniem w promieniu 50,0 metréw.

3. W strefach ,,OW” obserwacji archeologicznej roboty ziemne moga podlega¢ ograniczeniom, zwigzanym
z koniecznoscig przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony zabytkéw archeologicznych.

§ 10. Na obszarze objetym planem:
1) nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow Wojewodztwa Slaskiego;
2) nie wystepuja dobra kultury wspélczesnej.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. 1. W planie nie okre$la si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw
nieruchomosci.

2. Okredla sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w przypadkach
przystapienia do tej procedury na podstawie przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek:
a) na terenach o symbolach MN1 i MU - 600,0 m?,
b) na terenach o symbolach MIN2 - 1500,0 m?,
c¢) na terenach o symbolach Ui P - 800,0 m2,
d) na terenie o symbolu US - 1000,0 m2,

e) na pozostalych terenach w granicach obszaru objetego planem, na ktérych zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza si¢ procedure scalania i podziatu nieruchomosci - 100,0 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dzialek:
a) na terenach o symbolach MN1, MN2 i MU - 18,0 m,

b) na terenach o symbolach U - 16,0 m,
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¢) na terenach o symbolach P - 20,0 m,
d) na terenie o symbolu US - 30,0 m,

e) na pozostalych terenach w granicach obszaru objetego planem, na ktérych zgodnie z przepisami
odrgbnymi dopuszcza si¢ procedurg scalania i podzialu nieruchomosci - 6,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nalezy ksztaltowaé w przedziale od 85° do
95°, przy czym w przypadku czesci obszaru wskazanego do scalenia i podziatu, charakteryzujacego si¢
skomplikowanym uktadem dzialek w stosunku do pasa drogowego, dla jednego z dwoch skrajnych
odcinkéw skladajacych sie na granice dziatki dopuszcza si¢ kat w przedziale od 60° do 120°.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odre¢bnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szezegélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojew6dztwa

§ 13. 1. Na obszarze objgtym planem wystgpuja nast¢pujace okreslone na rysunku obszary i tereny podlegajace
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) tereny polozone w granicach strefy kontrolowanej od sieci gazowej wysokiego cisnienia;

2) calo$é obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach gléwnego zbiornika wéd podziemnych
GZWP Nr 327 Lubliniec — Myszkoéw;

3) granice gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 330 Gliwice.

2.Dla obszaréw iterenéw wymienionych wust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach obszaré6w wymienionych w ust. 1 pkt 1 ustala si¢ koniecznos¢ uwzglednienia przepiséw
odrebnych dotyczacych zabudowy i zagospodarowania w strefach kontrolowanych od gazociggéw;

2) w obszarze wymienionym w ust. 1 pkt 2 i pkt 3 wymagane jest uwzglednienie przepisow odrgbnych
prawa wodnego dotyczacych ochrony zbiornikéw wéd podziemnych.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
a) obszary i tereny gérnicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

4. Na obszarze objetym planem nie wskazano krajobrazéw priorytetowych, ktére okresla sie¢ w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Dla uktadu komunikacji drogowej ustala sig:

1) powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem zobszarem zewngtrznym poprzez drogi
o symbolach KDG, KDL, KDD;

2) obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem poprzez drogi:
a) klasy ,,gléwna” o symbolach KDG,
b) klasy ,,lokalna” o symbolach KDL,
¢) klasy ,.dojazdowa” o symbolach KDD,
d) drogi wewnetrzne o symbolach KDW,

e) dojazdy nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, ktérych realizacj¢ dopuszcza
si¢ pod warunkiem, ze ich szeroko$é nie bedzie mniejsza niz 5,0 m oraz, ze speinione zostang
przepisy odrgbne dotyczace drég pozarowych.
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2. Okresla sie nastepujace zasady dotyczace ukladu komunikacji drogowe;j:

1) obstuga komunikacyjna terenoéw istniejacej i planowanej zabudowy bezposrednio z drog klasy KDL
i KDD oraz drog wewngtrznych KDW lub za posrednictwem dojazdow do tych drog;

2) dopuszcza sie mozliwo$¢ polaczenia drogi o symbolu KDL zdrogami osymbolach KDW za
posrednictwem zjazdéw publicznych;

3) dopuszcza si¢ modernizacje dréog wymienionych w ust. 1;

4) dopuszcza si¢ mozliwosé zachowania linii rozgraniczajacych istniejagcych drég wylacznie
w przypadkach, gdy stan zainwestowania nie pozwala na poszerzenie pasa drogowego zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza sie mozliwo$é wydzielenia drog i $ciezek rowerowych w ramach linii rozgraniczajgcych
drég powiatowych i gminnych.

3. W zakresie systemu parkowania ustala sie:
1) mozliwos¢ budowy parkingéw naziemnych na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy;

2) z zastrzezeniem pkt 3 - pkt 5 nastepujace wskazniki stuzace do wyliczania minimalnej ilosci miejsc
parkingowych w zaleznosci od planowanego programu inwestycji:

a) zabudowa mieszkaniowa — 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

b) sklepy o powierzchni sprzedazy powyzej 120 m?, lecz nie wigkszej niz 2000 m2 — 30 miejsc na
1000 m? powierzchni uzytkowej,

c) sklepy o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 120 m> — 1 miejsce na 20 m? powierzchni
uzytkowe;j,

d) hotele — 30 miejsc na 100 t6zek,
e) przychodnie — 25 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
f) restauracje, kawiarnie — 30 miejsc na 100 miejsc konsumenckich,

£) obiekty i tereny sportowo-rekreacyjne — 20 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej lub 40 miejsc
na 100 uzytkownikow,

h) biura, banki, poczta, urzedy — 20 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
i) budynki produkeyjne i ustugowe — 20 miejsc na 100 zatrudnionych;
j) obiekty sakralne — 1 miejsce na 10 miejsc siedzacych:

3) nakaz realizacji potrzeb parkingowych wyliczonych dla poszczegdlnych programéw inwestycyjnych
zgodnie zwskaznikami ustalonymi w pkt2, na tych samych dzialkach budowlanych, na ktérych
realizowane sg te programy inwestycyjne;

4) konieczno$¢ sumowania potrzeb parkingowych w przypadku kilku rodzajow uzytkowania
mieszczacych sig¢ w jednym budynku lub wystepujacych w obrebie tej samej dziatki budowlane;j;

5)w ramach powierzchni  parkingdw  wyliczonych  zgodnie z wskaznikami  ustalonymi
w pkt 2 koniecznos¢ zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 12 miejsc
parkingu.

§ 15. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
- zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje si¢ do aktualnych potrzeb poprzez przebudowe lub budowe nowej
sieci o Srednicach lub parametrach odpowiadajgcych potrzebom.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode nakazuje sie:

1) pokrycie zapotrzebowania na wodg z sieci wodociagowej zasilanej z uje¢ zlokalizowanych poza granica
planu;

2) utrzymuje si¢ lokalizacje ujgcia wod podziemnych na terenie o symbolu 1ITW (studnia ST-1);
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Projekt

3) zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celéw przeciwpozarowych, w tym wyposazenia
sieci w hydranty zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) utrzymanie prawidtowego przeptywu i ci$nienia w sieci poprzez hydrofornie i pompownie;

5) dopuszcza si¢ pobor wody ze studni.

. W zakresie odprowadzania $ciekow, wod opadowych i roztopowych:

1) Scieki bytowe i podczyszczone Scieki przemystowe do parametréw $ciekéw komunalnych z obszaru
objetego planem kieruje si¢ systemem grawitacyjno-pompowym na oczyszczalnie S$ciekéw
zlokalizowane poza obszarem objetym planem;

2) dopuszcza si¢ gromadzenie sciekow w szczelnych zbiornikach zlokalizowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi, okresowo opréznianych oraz odprowadzanie $ciekoéw do przydomowych oczyszczalni;

3) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej do otwartego lub zamknigtego systemu kanalizacji
deszczowej lub do kanalizacji ogélnosptawnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) z pozostatych terenéw do wod i urzadzen wodnych,

c¢) dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie wlasnym inwestora
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala sig:

1) usuwanie odpadéw, ze szczegdlnym uwzglednieniem odpadéw niebezpiecznych, zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami gminnymi;

2) wyposazenie terenéw drog w urzadzenia do gromadzenia odpadéw, dostosowane do technologii ich
WYWoZzu;

3) lokalizowanie miejsc gromadzenia imagazynowania odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z zapewnieniem dojazdu do ich obstugi.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sig:

a) utrzymanie przebiegu gazociagu wysokiego cisnienia DN 150 CN 6,3 MPa relacji Tworzen -
Twordg, dla ktorego strefa kontrolowana wynosi 30,0 m liczac po 15,0 m w obie strony od $rodka
gazociagu,

b) zaopatrzenie w gaz zdystrybucyjnej sieci gazowej $redniego iniskiego cisnienia zgodnie
z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz plynny.

. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

1) mozliwos¢ dostawy ciepla z lokalnej lub przemystowej sieci cieptowniczej;

2) mozliwoéé dostawy ciepta z indywidualnych lub grupowych systeméw grzewczych spelniajgcych
warunki emisji zawarte w przepisach odrebnych.

. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala sie zasilanie zsieci elektroenergetycznej niskiego napigcia pozyskiwanej zsieci Sredniego
napiecia poprzez stacje transformatorowe;

2) utrzymuje si¢ lokalizacje istniejacych stacji transformatorowych zmozliwoscia wymiany
transformatorow na jednostki o wigkszej mocy.

. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, w tym

stacji bazowych telefonii komérkowej, jako inwestycji celu publicznego lub jako zakladowych sieci
telekomunikacyjnych.
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Rozdzial 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 16. Nie ustala si¢ sposobéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenow
na obszarze objetym planem.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe

§ 17. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe sluzace naliczaniu oplat, oktérych mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) tereny o symbolach MN1, MN2, MU, Ui P — 30 %;
2) dla pozostalych terenéw nie wymienionych w pkt 1 — 5 %.

Rozdzial 12.
Szczegélowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow

§18. 1. Z zastrzezeniem § 8 ust.2 wyznacza si¢ tereny osymbolach MNI1, dla ktérych ustala sig
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - dla uzupetnienia zabudowy istniejacej;
2) uzupetniajgce:
a) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 lit. a zabudowa ustugowa,
b) zielen urzadzona, obiekty matej architektury, obiekty i urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe,
c¢) garaze, budynki gospodarcze,
d) parkingi, dojazdy, chodniki,
e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terendw wymienionych w ust. 1:

1) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 lit. a zakazuje sie lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektéw o funkcji
magazynowo-skladowej i obstugi pojazdéw samochodowych;

2) dopuszcza sig:

a) mozliwo$¢ utrzymania istniejacych obiektéw rzemieslniczych oraz obstugi pojazdéw
samochodowych bez mozliwosci ich rozbudowy,

b) mozliwos¢ lokalizacji budynkéw o funkeji ustugowe;j.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow o symbolach
MN1:

1) geometria dachéw - dachy spadziste z dopuszczeniem dachéw plaskich w przypadku, gdy na dzialce
sasiedniej istnieje budynek z dachem plaskim oraz z dopuszczeniem dachow plaskich na czesci
budynk6éw mieszkalnych, nad garazami, budynkami gospodarczymi i ustugowymi;

2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 60 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
- 30 %;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,8;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne z dachem spadzistym - 12,0 m,
b) budynki mieszkalne z dachem ptaskim - 8,0 m,

¢) budynki ustugowe i mieszkalno-ustugowe:
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- z dachem spadzistym - 12,0 m,
- Z dachem ptaskim - 6,0 m,
d) garaze, budynki gospodarcze, budowle i obiekty malej architektury:
- z dachem spadzistym - 8,0 m,
- z dachem ptaskim - 6,0 m;
7) gabaryty obiektéw:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 300,0 m?,
b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu - 24,0 m.
§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach MN2, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - dla lokalizacji nowej zabudowy;
2) uzupelniajace:
a) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1 zabudowa ustugowa,
b) zielen urzadzona, obiekty matej architektury, obiekty i urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe,
¢) budynki gospodarcze, garaze,
d) parkingi, dojazdy, chodniki,
e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje sie lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow o funkcji magazynowo-sktadowej i obstugi
pojazdéw samochodowych i rzemiosta;

2) dopuszcza sig mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw o funkeji ustugowe;.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw o symbolach
MN2:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych dla zabudowy wolnostojacej —
1200,0 m?;

2) geometria dachéw - dachy spadziste z dopuszczeniem dachéw plaskich w przypadku, gdy na terenie
w odleglosci do 50,0 m od $rodka nowego budynku istniejg 3 budynki mieszkalne z dachem ptaskim,
oraz z dopuszczeniem dachoéw plaskich na czgéci budynkéw mieszkalnych, nad garazami, budynkami
gospodarczymi i uslugowymi;

3) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 50 %;

4) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
- 40 %;

5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,6;
6) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01;
7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne z dachem spadzistym - 12,0 m,
b) budynki mieszkalne z dachem plaskim - 8,0 m,
¢) budynki ustugowe, mieszkalno-ustugowe:
- z dachem spadzistym - 12,0 m,
- z dachem plaskim - 6,0 m,
d) garaze, budynki gospodarcze, budowle i obiekty matej architektury:

- z dachem spadzistym - 8,0 m,
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- z dachem ptaskim - 6,0 m;
8) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 300,0 m?,
b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu - 24,0 m,
§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach U, dla ktérych ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa ustugowa oraz obiekty kultu religijnego na terenie o symbolu 1U;
2) uzupetniajace:
a) mieszkania funkcyjne, zabudowa towarzyszaca,
b) urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe, zielen urzadzona, obiekty matej architektury,
c) parkingi, chodniki, dojazdy,
d) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terendw wymienionych w ust, 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkéw o wylacznej funkcji mieszkaniowej;
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) lokalizacje mieszkan funkcyjnych w budynkach o funkcji podstawowego przeznaczenia terenu pod
warunkiem, ze ich powierzchnia uzytkowa nie bedzie wigksza niz 30 % powierzchni uzytkowej
budynku w ktorym sg zlokalizowane,

b) tymczasowych obiektow zwigzanych z organizacja uroczystosci i imprez.

3.Ustala si¢ parametry iwskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
o symbolach U:

1) geometria dachéw:

a) dla budynkéw ustugowych dopuszcza sig rézne rodzaje dachéw, przy czym w przypadku stosowania
dachéw dwu- lub wielospadowych nalezy zachowaé katy nachylenia gléwnych polaci dachowych od
10° do 40°,

b) dla zabudowy towarzyszacej - dachy ptaskie lub spadziste dwu- lub wielospadowe;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 80 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
- 10 %;

4) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy - 0,8;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,3;
6) maksymalna wysoko$é zabudowy:
a) dla terenu o symbolu 1U - 30,0 m,
b) dla pozostatych terenéw o symbolach U - 16,0 m;
7) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 5000,0 m?,
b) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej obiektu - 90,0 m.
§ 21. 1. Wyznacza sig tereny o symbolach MU, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa,

b) zabudowa ustugowa;
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2) uzupelniajgce:

a) towarzyszace zabudowie mieszkaniowo-ustugowej obiekty, budowle, w tym budynki gospodarcze
i garaze,

b) z zastrzezeniem ust. 2 ptk 2 lit. b warsztaty samochodowe,
c) obiekty matlej architektury,
d) zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje sig:

a) lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektéow o funkcji magazynowo-skladowej iobstugi pojazdéw
samochodowych, jezeli uciazliwosé¢ zwigzana zich funkcjonowaniem bedzie wykraczala poza
granice nieruchomosci na ktorej beda zlokalizowane,

b) na terenie o symbolu 1IMU-3MU, SMU i 7MU lokalizacji obiektow ustug o$wiaty i zdrowia oraz
nowych budynkéw o funkcji mieszkaniowe;j;

2) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1 lit. b dopuszcza sig:

a) mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw o wylacznie funkcji uslugowej Ilub wylacznie funkcji
mieszkaniowej na tej samej dzialce budowlanej,

b) lokalizacje warsztatow samochodowych do 2 stanowisk jezeli ucigzliwo$¢ zwigzana zich
funkcjonowaniem nie bedzie wykraczala poza granice nieruchomosci na ktorej beda zlokalizowane.

3. Ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
o symbolach MU:

1) geometria dachow - dachy spadziste z dopuszczeniem dachow plaskich w przypadku, gdy na dzialce
sasiedniej istnieje budynek mieszkalny z dachem plaskim oraz z dopuszczeniem dachoéw ptaskich na
czesci budynkow nad garazami, budynkami gospodarczymi i ustugowymi;

2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 70 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
-20 %;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,8;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,02;
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw z dachami spadzistymi - 14,0 m,
b) dla budynkéw z dachami plaskimi - 10,0 m,
¢) dla garazy i budynkéw gospodarczych, budowli i obiektéw malej architektury:
- dachy spadziste - 8,0 m,
- dachy pflaskie - 6,0 m;
7) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 360,0 m?,
b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu - 36,0 m.
§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu US, dla ktérego ustala sig¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — obiekty sportowo-rekreacyjne;

2) uzupelniajace:
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a) ustugi handlu, gastronomii iadministracji zwigzane zprowadzong dziatalnoscig sportowo-
rekreacyjna,

b) mieszkania funkcyjne,
c¢) dojazdy, ciagi piesze,
d) ziclen urzadzona, obiekty matej architektury,

¢) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw wylacznie o funkcji mieszkaniowej;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje mieszkan funkcyjnych w budynkach o funkcji podstawowego przeznaczenia terenu pod
warunkiem, ze ich powierzchnia uzytkowa nie bedzie wigksza niz 30 % powierzchni uzytkowej
budynku w ktoérym sa zlokalizowane,

b) lokalizacje obiektow tymezasowych zwigzanych z organizacja zawodow sportowych i imprez.

. Ustala si¢ parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu o symbolu US:

1) geometria dachéw — dachy plaskie z dopuszczeniem dachdw spadzistych;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej — 50 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
—45 %;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0;
5) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy — 0,3;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki — 16,0 m,
b) budowle — 30,0 m;
7) gabaryty obiektéw:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 900,0 m?,

b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu — 120,0 m.

§ 23. 1. Wyznacza sig tereny o symbolach P, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:

Projekt

1) podstawowe — zabudowa produkcyjna, skiady i magazyny, a w szczegdlnosci:

a) zabudowa produkcyjna,

b) magazyny, sklady, bazy transportowe, centra logistyczne,

c) centra biurowe, badawcze,

d) budynki i lokale drobnej wytwérczosci i ustugowe, w tym handel hurtowy i gieldowy;
2) uzupelniajace:

a) obiekty obstugi pojazdéw samochodowych,

b) ustugi z wykluczeniem ustug zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz
szpitali i domow opieki spotecznej,

¢) zabudowa towarzyszaca,

d) elektrownie solarne o mocy nie przekraczajacej 100 kW,

e) parkingi w poziomie terenu i wielopoziomowe nad- i podziemne, garaze,
f) dojazdy, chodniki,
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g) zielen urzadzona, obiekty matej architektury,

h) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) nakazuje si¢ odseparowanie od nieruchomosci sasiednich wykorzystywanych lub przeznaczonych na
cele mieszkaniowe lub ustug publicznych oraz od drég publicznych pasem zwartej zieleni zimozielonej
o wysokosci i szerokosci nie mniejszej niz 3,0 m;

2) nakazuje sie realizacje zadrzewiania na parkingach powyzej 30 miejsc parkingowych w ilosci
nie mniejszej niz 1 drzewo, co 8 miejsc parkingowych;

3) zakazuje si¢ realizacji budynkéw o wylacznie funkcji mieszkaniowe;j;

4) dopuszcza si¢ sumowanie potrzeb parkingowych, w przypadku kilku rodzajéw uzytkowania,
mieszczacych si¢ w jednym budynku lub wystgpujacych w obrebie tego samego terenu, w ramach
zorganizowanego parkingu obstugujacego dany budynek lub teren w catosci.

. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw o symbolach P:

1) geometria dachéw — dopuszcza sig rozne rodzaje ksztaltu dachéw;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
— 15 %;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0.8;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,2;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw podstawowego przeznaczenia terenu i parkingéw wielopoziomowych — 16,0 m,
b) dla zabudowy towarzyszacej — 10,0 m,
c) dla budowli — 24,0 m,
d) dla obiektéw malej architektury — 9,0 m;
7) gabaryty obiektéw:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 14000,0 m?,

b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu — 160,0 m.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach R, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — rolnicze;
2) uzupetniajace:
a) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,

b) sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony gruntow
rolnych.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zachowanie wartosciowego drzewostanu,
2) zakazuje sig:

a) lokalizacji budynkow,

b) zalesienia terenéw,

3) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji stawow i sadéw jako uzytkowania rolnicze terenow.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach ZR, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
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1) podstawowe - zalesienia;
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2) uzupetniajgce:
a) grunty rolne, taki i pastwiska,
b) oczka i cieki wodne.
2. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkoéw;
2) dopuszcza sig:
a) mozliwos¢ zachowania funkcji rolniczej,
b) zachowanie istniejacych dojazdow do gruntéw rolnych i gruntéw lesnych.
§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach WS, dla ktérych ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — wody powierzchniowe srodladowe;
2) uzupelniajace:
a) tereny wchodzace w sktad koryta rzek i ciekéw wodnych,

b) budowle i urzadzenia zwigzane z przejazdami drogowymi i przejsciami pieszymi oraz regulacjg
przeplywu wad.

2. Dla terendw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow;
2) nakazuje si¢ zachowanie sptywu wéd;

3) dopuszcza sig lokalizacj¢ urzadzen wodnych oraz innych zmierzajgcych do zachowania sptywu,
poprawy czystosci oraz zwigkszenia retencji waod.

§ 27. 1. Wyznacza sig tereny o symbolach KDG, KDL, KDD, KDW, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — komunikacja drogowa, a w szczego6lnoscei:
a) tereny o symbolach KDG, KDL, KDD - drogi publiczne,
b) tereny o symbolach KDW - drogi wewnetrzne;

2) uzupetniajace:
a) chodniki,
b) sieci infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ wyznaczenie $ciezek rowerowych;

2) dopuszcza si¢ nastgpujace parametry szerokosci istniejgcych drég i ciggéw pieszo-jezdnych w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu w granicach obszaru objetego planem:

a) dla drogi o symbolu KDG od 5,6 m do 20,8 m,
b) dla drég o symbolach KDL od 2,0 m do 23,7 m,
c) dla drég o symbolach KDD od 4,2 m do 17,9 m,
d) dla drég o symbolach KDW od 4,0 m do 8,9 m.
§ 28. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu ITW, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — teren infrastruktury technicznej - wodociagi;
2) uzupelniajgce:

a) zielen urzadzona,
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b) sieci i obiekty infrastruktury,
¢) dojazdy.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 dopuszcza sig mozliwo$¢ przeksztalcenia istniejacych budynkow na
budynki ustugowe o charakterze biurowym.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) geometria dachow — dopuszcza si¢ rozne rodzaje ksztattu dachéw;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej — 40 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
—20 %;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0;

5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12,0 m;

7) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 100,0 m?,
b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu — 12,0 m.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Woéjtowi Gminy Swierklaniec.

§ 30. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewdédztwa Slaskiego.
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