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zdnia 15 czerwca 2020 r.
Zatwierdzony przez .......c..oovieeennens

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w gminie
Swierklaniec obejmujacego cz¢§¢ obszaru solectwa Orzech - etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z2020r., poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2018r., poz. 1945ze zm.),
w zwigzku zuchwala Nr XIV/89/15 Rady Gminy Swierklaniec zdnia 31 sierpnia 2015r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w gminie Swierklaniec obejmujacego czes¢ obszaru solectwa Orzech

Rada Gminy Swierklaniec

stwierdza, Ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swierklaniec", ktére zostalo uchwalone
uchwalg Nr 111/27/19 Rady Gminy Swierklaniec z dnia 28 stycznia 2019 r.

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w gminie Swierklaniec
obejmujacego czes¢ obszaru solectwa Orzech - etap 1

Rozdziat 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni 126,3 ha, ktérego granice stanowig:
1) od strony pétocnej droga gminna;
2) od strony wschodniej i potudniowej granice solectwa Orzech;
3) od strony poludniowo - zachodniej droga Nr 911;
4) od strony péinocno zachodniej obszary rolnicze.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sg:

1) zalgcznik Nr 1 0 nazwie ,,Rysunek planu” stanowiacy integralng cz¢$¢ niniejszej uchwaly oraz bedacy
graficzng czgscia ustalen planu w skali 1:2000;

2) zalgcznik Nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3) zalagcznik Nr 3 o nazwie ,Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”,

3. Na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1 okresla si¢ oznaczenia graficzne bedace obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) ustalone symbolami rodzaje przeznaczenia podstawowego terenow;
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obiekty zabytkowe chronione ustaleniami planu;
6) granice strefy "OW" - obserwacji archeologiczne;.
4. Na rysunku planu obowiazuja na podstawie przepiséw odrebnych:
1) polozenie obszaru objetego planem w granicach GZWP nr 327 Lubliniec - Myszkow;
2) granice GZWP nr 330 Gliwice;
3) strefa kontrolowana od gazociagu wysokiego ci$nienia;
4) stanowisko archeologiczne okreslone;

5) granice strefy ochronnej terenu zamknietego dla wojskowego obiektu technicznego zlokalizowanego
w kompleksie wojskowym resortu obrony narodowej - ograniczonego budownictwa wysokosciowego.

5. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowia elementy informacyjne planu.

6. Zastosowane na rysunku planu symbole opisujagce poszczegdlne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi oznaczaja:

1) oznaczenie cyfrowe na poczatku symbolu okreslajacego rodzaj przeznaczenia terenu — numer terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi w zbiorze tego samego rodzaju przeznaczenia podstawowego
terenu w ramach obszaru objetego planem;

2) oznaczenia literowe na koncu symbolu — symbol rodzaju przeznaczenia podstawowego terenu.
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktdrego kat nachylenia polaci dachowych jest mniejszy niz
12°;
2) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest
nie mniejszy niz 12°;
3) dojazdy — nalezy przez to rozumiel nie wydzielone na rysunku planu tereny, na ktérych mozliwa jest

realizacja, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi budynkéw i ich usytuowania, dojazdéw do dziatek
budowlanych i budynkéw, odpowiednich do ich przeznaczenia i sposobu ich uzytkowania;

4) dzialce sgsiedniej — nalezy przez to rozumieé dziatke, ktéra ma co najmniej jedng granice wspdlng z dziatka
na ktérej planowana jest zabudowa oraz jednoczesnie ma zapewniony dost¢p bezposrednio z tej samej drogi
publicznej lub wewnetrznej;

5) elewacji frontowej obiektu - nalezy przez to rozumieé te elewacje, ktéra zwrocona jest w kierunku ulicy lub
dojsécia do obiektu z ktérego ten obiekt jest najbardziej eksponowany;

6) gabarycie obiektu - nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary zewnetrzne bryly obiektu, ktére
w niniejszym planie, poza wysokoscig i formg dachu, wyrazone sg poprzez maksymalna powierzchnig
zabudowy obiektu i maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej;

7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ ciagla lini¢ na rysunku planu rozdzielajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) mieszkaniu funkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong czes¢ budynku, w ktéorym dopuszcza sie
funkcje mieszkaniowa zwigzana z obstugg funkcji przeznaczenia podstawowego terenu;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra wyznacza obszar przeznaczony pod
realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwiazane z infrastrukturg techniczng i obshuga
komunikacji,

b) elementéw takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, ktére moga wystawaé poza t¢
linie nie wiecej niz 1,0 m;
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10) nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub cz¢$¢ budynku istniejacego, ktérego realizacja
moze nastapi¢ w oparciu o ustalenia niniejszego planu, przy czym rozbudowe budynku nalezy rozumie¢ jako
rodzaj budowy, w wyniku ktérej powstaje nowa czg$¢ istniejacego budynku;

11) nowym obiekcie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt lub czg$¢ obiektu istniejacego, ktérego realizacja moze
nastgpi¢ w oparciu o ustalenia niniejszego planu, przy czym rozbudowg obiektu nalezy rozumie¢ jako rodzaj
budowy, w wyniku ktérej powstaje nowa czeé¢ istniejacego obiektu;

12) obiekty obstugi pojazdéw samochodowych — nalezy przez to rozumie¢ budynki iobiekty stacji paliw,
myjni samochodowych, warsztatbw wulkanizacyjnych, napraw blacharskich, lakierniczych pojazdéw
mechanicznych, a takze obstugi serwisowej, diagnostycznej i napraw mechanicznych samochodéw;

13) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw istniejacych i nowych mierzona po ich zewngtrznym obrysie, w ramach dziatki
budowlanej;

14) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawcezymi;

15) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy rodzaj
przeznaczenia w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem § 3 ust. 1;

16) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, uzupelniajacy rodzaj
przeznaczenia dopuszczany w obre¢bie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem § 3
ust. 1;

17) powierzchni zabudowy obiektu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie w rzucie poziomym zewnetrznych
krawedzi obiektu na powierzchnie terenu;

18) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty uzytecznosci publicznej przeznaczone dla
administracji, kultury, os$wiaty, edukacji, nauki, opieki zdrowotnej, pomocy spotecznej, obstugi bankowe;,
handlu z ograniczeniami wynikajgcymi z ustalen niniejszej uchwaly, gastronomii, turystyki, sportu,
rekreacji, obstugi pasazeréw, zamieszkania zbiorowego, atakze $wiadczone przez instytucje publiczne
uslugi z zakresu utrzymania porzadku publicznego i bezpieczenstwa oraz wymiaru sprawiedliwoéci, wraz
z zagospodarowaniem terenu i zabudowa towarzyszaca;

19) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni calkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, na ktérej ta zabudowa jest zlokalizowana, wyrazony
liczbowo;

20) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy wszystkich
obiektéw budowlanych w obrebie dzialki budowlanej do powierzchni tej dzialki, wyrazony jako
wskaznik %;

21) wysokos¢ budowli — nalezy przez to rozumieé odleglos¢ pomiedzy najnizej potozonym punktem terenu na
obrysie budowli, a najwyzej potozonym punktem konstrukcji lub obiektu budowli;

22) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty, ktore towarzysza i sa zwigzane
funkcjonalnie z budynkami i obiektami podstawowego przeznaczenia terenow;

23) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ ogblnodostepne tereny urzadzone jako parki, zielefice,
z dopuszczeniem obiektéw malej architektury.

§ 3. 1. Ustalenia planu definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowiazujg dla kazdej
dziatki budowlanej potozonej w jego granicach.

2. Na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy
i przebudowy budynkoéw istniejacych oraz wymiang kubatury zgodnie zparametrami i wskaznikami
zabudowy i zagospodarowania terenéw, badz przy nieprzekroczeniu parametréw i wskaznikéw zabudowy
i zagospodarowania stanu istniejacego w dniu uchwalenia planu.

3. Powierzchni¢ catkowita budynkéw dla wyliczenia wskaznikow intensywnosci zabudowy w Rozdziale
12 nalezy przyjmowa¢, jako sume¢ powierzchni catkowite) wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkéw mierzonej po ich zewnetrznym obrysie.
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§ 4. Ustalenia planu w czesci tekstowej skladaja si¢ z nastepujacych rozdzialéw obejmujacych nastepujace
paragrafy:

1) rozdziat 1 - przepisy ogélne - § 1 - § 4;

2) rozdziat 2 - przeznaczenia terendw - § 5;

3) rozdziat 3 - zasady ksztaltowania tadu przestrzennego - § 6;

4) rozdziat 4 - zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - § 7;

5) rozdzial 5 - zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéltczesnej - § 8 -
§ 10;

6) rozdzial 6 - wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - § 11;
7) rozdzial 7 - zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - § 12;

8) rozdzial 8- granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa - § 13;

9) rozdziat 9 - zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej -
§14-§15;

10) rozdzial 10 - sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw -
§ 16;

11) rozdziat 11 - stawki procentowe - § 17;

12) rozdzial 12- szczegétowe ustalenia oraz parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terendw - § 18 - § 28;

13) rozdzial 13 - przepisy koncowe - § 29 - § 30.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenow

§ 5. Ustala sie nastepujace rodzaje przeznaczen podstawowych terenéw opisanych nastgpujacymi symbolami:
1) MN1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - dla uzupetnienia zabudowy istniejacej;
2) MIN2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - dla lokalizacji nowej zabudowy;

3) U —tereny zabudowy ushugowej;

4) MU ~— tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j;

5) US — teren sportu i rekreacji;

6) P — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw;

7) R — tereny rolnicze;

8) ZR — teren zadrzewien;

9) WS — tereny wod powierzchniowych srédladowych;

10) KDG - tereny drogi publicznej klasy ,,gléwna”;

11) KDL — tereny drég publicznych klasy ,,lokalna”;

12) KDD - tereny drdg publicznych klasy ,,dojazdowa”;

13) KDW — tereny dréog wewngtrznych;

14) ITW — teren infrastruktury technicznej - wodociagi.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego:
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1) nakazuje sig:
a) z zastrzezeniem ust. 2 zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na rysunku planu,

b) ograniczenie koloréw potaci dachowych dachéw spadzistych do barw czerwonej, brazowej i czarnej
lub ich odcieni;

2) zakazuje sig:

a) grodzenia nieruchomosci przy ciekach wodnych w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od gérnej krawedzi
skarpy brzegowej,

b) lokalizacji budynkéw ibudowli w formie wiez irotund oraz tukowych lub kulistych ksztaltow
dachéw jezeli nie wynika to z potrzeb technologii obiektow produkcyjnych i funkcji obiektéw
ustugowych,

¢) lokalizacji budynkow mieszkalnych z zastosowaniem tukowych lub kulistych ksztattow dachow,

d) lokalizacji i montazu reklam wraz z konstrukcjami noénymi oraz urzadzen reklamowych w pasie
drogowym oraz lokalizacji reklam §wietlnych, w szczegdlnosci o zmiennej tresci, skierowanych do
uczestnikéw ruchu drogowego drogi wojewddzkiej Nr 911 oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDG;

3) dopuszcza sie:

a) mozliwos¢ lokalizacji reklam, tablic reklamowych iurzadzen reklamowych oraz szyldéw, przy
zachowaniu warunku sytuowania tylko jednego urzadzenia reklamowego na dziatce budowlanej od
strony drogi publiczne;j,

b) lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych Zrédet energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW za wyjatkiem instalacji przekraczajacych zgodnie z przepisami
odrebnymi moc mikroinstalacji uzyskujacych energie z wiatru.

2. W przypadku budynkéw lub ich czesci istniejacych pomiedzy linia rozgraniczajacg drog
a nieprzekraczalng linig zabudowy ustalona w planie, dopuszcza si¢ mozliwos¢ ich rozbudowy, pod

warunkiem nie zmniejszania odleglosci tych budynkéw lub ich czgsci od linii rozgraniczajacych drog, od
ktérych wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na obszarze objgtym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenia dla zycia lub
zdrowia ludzi, aw szczegdlnosci zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej oraz zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

2) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami nakazuje si¢ stosowanie niskoemisyjnych technik
spalania, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie ochrony przed halasem ustala si¢, ze poziom dZwigku przenikajagcego do Srodowiska na
obszarach objetych planem nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartoéci okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku, przy czym:

a)tereny osymbolach MN1 i MN2 - nalezy traktowac, jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) tereny o symbolach MU - nalezy traktowa¢, jako tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

c) teren o symbolu 2U- nalezy traktowacé, jako teren zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy,

d) teren o symbolu US — nalezy traktowac, jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

4) zgodnie z przepisami odrgbnymi ochrona przed hatasem terendw o ktérych mowa w pkt 3 lit. a - lit. d moze
polegaé réowniez na zastosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych wiasciwe warunki akustyczne
w budynkach;

Id: 582ACEC3-AA49-451C-8ES57-7DDD7628F201 Strona 5



5) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony $rodowiska przed odpadami nakazuje si¢ gromadzenie
i usuwanie odpadéow komunalnych, zgodnie zregulacjami obowigzujacymi w gminie oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi odpadow;

6) w zakresie ochrony woéd przed zanieczyszczeniem: nakazuje si¢ zabezpieczenie przed przenikaniem do
gruntu isplywu do wdéd powierzchniowych zanieczyszczen zdrég iparkingdw zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 8. 1. Ustala si¢ ochrong nastepujacych zabytkéw nieruchomych oznaczonych graficznie na rysunku planu:

1) kapliczka przydrozna z 1895 r. przy skrzyzowaniu ulic Wieczorkéw i B. Prusa zlokalizowana na terenie
o symbolu 30MN1;

2) krzyz przydrozny z 1877 r. przy skrzyzowaniu ulic Szkolnej i Lompy, zlokalizowany na terenie
o symbolu 17MNI1.

2. Dla obiektéw wymienionych w ust. 1 poza ustaleniami planu dotyczacymi przeznaczenia terendw oraz
parametréw i wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenéw, na ktérych wystgpuja te obiekty
nakazuje si¢:

1) konieczno$¢ ochrony i restauracji, a w przypadku modernizacji lub przebudowy drég, wymuszajacych
zmiang ich lokalizacji, nowa lokalizacja winna by¢ jak najblizej lokalizacji pierwotnej;

2) konieczno$¢ zachowania historycznej formy, uksztaltowania i wykonczenia elewacji.
§ 9. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja stanowiska archeologiczne:
1) AZP 94-46/18 - cmentarzysko tuzyckie, oznaczone na rysunku planu;
2) AZP 95-47/3 - stanowisko archiwalne - brak potwierdzonej lokalizacji - osada wczesnosredniowieczna.

2. Ustala si¢ granice strefy "OW" - obserwacji archeologicznej obejmujaca obszar ochrony stanowiska
wymienionego w ust. 1 pkt 1 wraz z otoczeniem w promieniu 50,0 metréw.

3. W strefach "OW" obserwacji archeologicznej roboty ziemne mogg podlegaé ograniczeniom, zwigzanym
z konieczno$cia przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi
ochrony zabytkéw archeologicznych.

§ 10. Na obszarze objetym planem:
1) nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw Wojewddztwa Slaskiego;
2) nie wystepuja dobra kultury wspélczesne;j.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. Nie ustala si¢ wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§12. 1. W planie nie okresla si¢ granic obszarébw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci.

2. Okreséla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci w przypadkach
przystapienia do tej procedury na podstawie przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek:
a) na terenach o symbolach MN1 i MU - 600,0 m?,
b) na terenach o symbolach MIN2 - 1500,0 m?,
¢) na terenach o symbolach Ui P - 800,0 m?,
d) na terenie o symbolu US - 1000,0 m?,
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e) na pozostalych terenach w granicach obszaru objetego planem, na ktérych zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza si¢ procedure scalania i podziatu nieruchomosci - 100,0 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek:
a) na terenach o symbolach MN1, MN2 i MU - 18,0 m,
b) na terenach o symbolach U - 16,0 m,
¢) na terenach o symbolach P - 20,0 m,
d) na terenie o symbolu US - 30,0 m,

¢) na pozostalych terenach w granicach obszaru objetego planem, na ktérych zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza si¢ procedure scalania i podziatu nieruchomosci - 6,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nalezy ksztaltowaé w przedziale od 85° do
95°, przy czym w przypadku czesci obszaru wskazanego do scalenia i podziatu, charakteryzujacego sie
skomplikowanym ukladem dzialek w stosunku do pasa drogowego, dla jednego z dwoch skrajnych
odcinkéw skladajacych si¢ na granice dziatki dopuszcza si¢ kat w przedziale od 60° do 120°.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem wystgpuja nastgpujace okre§lone na rysunku obszary i tereny podlegajace
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) tereny polozone w granicach strefy kontrolowanej od sieci gazowej wysokiego ci$nienia;

2) calo$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach gléwnego zbiornika wéd podziemnych
GZWP Nr 327 Lubliniec — Myszkéw;

3) granice gléwnego zbiornika wdd podziemnych GZWP Nr 330 Gliwice:

6) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej I - ograniczonego budownictwa
wysokosciowego, terenu zamknigtego resortu obrony narodowej, wyszczegélnionego zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

2.Dla obszarow iterendw wymienionych wust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach obszaréw wymienionych w ust. 1 pkt 1 ustala si¢ konieczno$é uwzglednienia przepiséw
odrgbnych dotyczacych zabudowy i zagospodarowania w strefach kontrolowanych od gazociggdéw;

2) w obszarze wymienionym w ust. 1 pkt 2 i pkt 3 wymagane jest uwzglednienie przepiséw odrebnych
prawa wodnego dotyczacych ochrony zbiornikéw wod podziemnych:

3) w strefie, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 4 obowiazuje, zgodnie z przepisami odrebnymi, nieprzekraczalna
wysokos¢ zabudowy, ktéra musi by¢ mniejsza niz:

a) rzedna 366,5 m n.p.m. w odleglosci od 1000 m do 2000 m od obiektu wojskowego,
b) rzedna 375,2 m n.p.m. w odleglosci od 2000 m do 3000 m od obiektu wojskowego.
3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
a) obszary i tereny goérnicze,
b) obszary szczegoélnego zagrozenia powodzia,
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

4. Na obszarze objetym planem nie wskazano krajobrazéw priorytetowych, ktére okresla si¢ w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewadztwa.
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Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Dla uktadu komunikacji drogowej ustala si¢:

1) powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem zobszarem zewngtrznym poprzez drogi
o symbolach KDG, KDL, KDD;

2) obstuge komunikacyjng obszaru obj¢tego planem poprzez drogi:
a) klasy "gtéwna" o symbolach KDG,
b) klasy "lokalna" o symbolach KDL,
¢) klasy "dojazdowa" o symbolach KDD,
d) drogi wewngetrzne o symbolach KDW,

e) dojazdy nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, ktérych realizacj¢ dopuszcza
si¢ pod warunkiem, ze ich szeroko$¢ nie bedzie mniejsza niz 5,0 m oraz, ze spelnione zostang
przepisy odrebne dotyczace drég pozarowych.

2. Okresla sie nastepujace zasady dotyczace uktadu komunikacji drogowe;j:

1) obstuga komunikacyjna terenéw istniejacej i planowanej zabudowy bezposrednio z drég klasy KDL
i KDD oraz drég wewnetrznych KDW lub za posrednictwem dojazdow do tych drég;

2) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ potaczenia drogi o symbolu KDL zdrogami o symbolach KDW za
posrednictwem zjazdéw publicznych;

3) dopuszcza sie¢ modernizacje drég wymienionych w ust. 1;

4) dopuszcza sie mozliwo$¢ zachowania linii rozgraniczajacych istniejagcych drog wylacznie
w przypadkach, gdy stan zainwestowania nie pozwala na poszerzenie pasa drogowego zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza sie mozliwo$¢ wydzielenia drég i $ciezek rowerowych w ramach linii rozgraniczajacych
drég powiatowych i gminnych.

3. W zakresie systemu parkowania ustala sig:
1) mozliwo$¢ budowy parkingéw naziemnych na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy;

2) z zastrzezeniem pkt 3 - pkt 5 nastepujace wskazniki stuzace do wyliczania minimalnej ilo$ci miejsc
parkingowych w zalezno$ci od planowanego programu inwestycji:

a) zabudowa mieszkaniowa — 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

b) sklepy o powierzchni sprzedazy powyzej 120 m?, lecz nie wigkszej niz 2000 m? — 30 miejsc na
1000 m? powierzchni uzytkowej,

¢) sklepy o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 120 m?> — 1 miejsce na 20 m? powierzchni
uzytkowej,

d) hotele — 30 miejsc na 100 16zek,
e) przychodnie — 25 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
f) restauracje, kawiarnie — 30 miejsc na 100 miejsc konsumenckich,

g) obiekty i tereny sportowo-rekreacyjne — 20 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej lub 40 miejsc
na 100 uzytkownikéw,

h) biura, banki, poczta, urzedy — 20 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
i) budynki produkcyjne i ustugowe — 20 miejsc na 100 zatrudnionych;

j) obiekty sakralne — 1 miejsce na 10 miejsc siedzacych;
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3) nakaz realizacji potrzeb parkingowych wyliczonych dla poszczegdlnych programéw inwestycyjnych
zgodnie z wskaznikami ustalonymi w pkt2, na tych samych dziatkach budowlanych, na ktérych
realizowane sg te programy inwestycyjne;

4) konieczno$¢ sumowania potrzeb parkingowych w przypadku kilku rodzajéw uzytkowania
mieszczacych si¢ w jednym budynku lub wystepujacych w obrebie tej samej dziatki budowlanej;

5)w  ramach  powierzchni  parkingéw  wyliczonych  zgodnie z wskaznikami  ustalonymi
w pkt 2 konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 12 miejsc
parkingu.

§ 15. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
- zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje si¢ do aktualnych potrzeb poprzez przebudowe lub budowe nowej
sieci o $rednicach lub parametrach odpowiadajacych potrzebom.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode¢ nakazuje sie:

1) pokrycie zapotrzebowania na wodg z sieci wodociggowe;j zasilanej z ujeé zlokalizowanych poza granica
planu;

2) utrzymuje si¢ lokalizacj¢ ujgcia wod podziemnych na terenie o symbolu 1ITW (studnia ST-1);

3) zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celéw przeciwpozarowych, w tym wyposazenia
sieci w hydranty zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) utrzymanie prawidlowego przeplywu i ci$nienia w sieci poprzez hydrofornie i pompownie;
5) dopuszcza si¢ pobér wody ze studni.
3. W zakresie odprowadzania sciekow, wéd opadowych i roztopowych:

1) $cieki bytowe i podczyszczone Scieki przemystowe do parametréw $ciekéw komunalnych z obszaru
objetego planem kieruje si¢ systemem grawitacyjno-pompowym na oczyszczalnie Sciekow
zlokalizowane poza obszarem objetym planem;

2) dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow w szczelnych zbiornikach zlokalizowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi, okresowo opréznianych oraz odprowadzanie $ciekéw do przydomowych oczyszczalni;

3) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej do otwartego lub zamknigtego systemu kanalizacji
deszczowej lub do kanalizacji ogélnosptawnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) z pozostalych terenéw do wéd i urzadzen wodnych,

c) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie wlasnym inwestora
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala sie:

1) usuwanie odpadéw, ze szczegblnym uwzglgdnieniem odpadéw niebezpiecznych, zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami gminnymi;

2) wyposazenie terendéw drég w urzadzenia do gromadzenia odpadéw, dostosowane do technologii ich
WYWoZzU,

3) lokalizowanie miejsc gromadzenia i magazynowania odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi,
z zapewnieniem dojazdu do ich obstugi.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sie:

a) utrzymanie przebiegu gazociagu wysokiego cisnienia DN 150 CN 6,3 MPa relacji Tworzen -
Twordg, dla ktdrego strefa kontrolowana wynosi 30,0 m liczac po 15,0 m w obie strony od $rodka
gazociagu,
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b) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej $redniego iniskiego cisnienia zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz plynny.
6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:
1) mozliwos¢ dostawy ciepta z lokalnej lub przemystowej sieci cieplowniczej;

2) mozliwo$¢ dostawy ciepta z indywidualnych lub grupowych systemdéw grzewczych spelniajacych
warunki emisji zawarte w przepisach odrgbnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) ustala sie zasilanie zsieci elektroenergetycznej niskiego napiecia pozyskiwanej z sieci $redniego
napiecia poprzez stacje transformatorowe;

2) utrzymuje sie lokalizacje istniejagcych stacji transformatorowych z mozliwoscia wymiany
transformatoré6w na jednostki o wigkszej mocy.

8.7 zastrzezeniem § 13 ust. 2 pkt3 w zakresie telekomunikacji ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci
i urzadzen telekomunikacyjnych, wtym stacji bazowych telefonii komodrkowej, jako inwestycji celu
publicznego lub jako zakladowych sieci telekomunikacyjnych.

Rozdzial 10.
Sposoby i terminy tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 16. Nie ustala si¢ sposobéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
na obszarze objetym planem.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe

§ 17. Ustala si¢ nastepujagce stawki procentowe stuzace naliczaniu opfat, oktérych mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) tereny o symbolach MN1, MN2, MU, Ui P - 30 %;
2) dla pozostalych terenow nie wymienionych w pkt 1 — 5 %.

Rozdzial 12.
Szczegotowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw

§ 18.1. Z zastrzezeniem § 8 ust.2wyznacza si¢ tereny o symbolach MNI1, dla ktérych ustala sig
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - dla uzupeinienia zabudowy istniejace;j;
2) uzupetniajace:
a) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 lit. a zabudowa ustugowa,
b) zielen urzadzona, obiekty matej architektury, obiekty i urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe,
¢) garaze, budynki gospodarcze,
d) parkingi, dojazdy, chodniki,
e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terendw wymienionych w ust. 1:

1) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 lit. a zakazuje si¢ lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektéw o funkcji
magazynowo-sktadowej i obsthugi pojazdéw samochodowych;

2) dopuszcza sie:

a) mozliwo$¢ utrzymania istniejgcych obiektow rzemieslniczych oraz obstlugi pojazdéw
samochodowych bez mozliwo$ci ich rozbudowy,

b) mozliwos¢ lokalizacji budynkéw o funkcji ushugowe;j.
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3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw o symbolach
MN1:

1) geometria dachéw - dachy spadziste z dopuszczeniem dachéw ptaskich w przypadku, gdy na dzialce
sgsiedniej istnieje budynek zdachem ptaskim oraz z dopuszczeniem dachéw plaskich na czesci
budynkéw mieszkalnych, nad garazami, budynkami gospodarczymi i ustugowymi;

2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 60 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
- 30 %;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,8;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne z dachem spadzistym - 12,0 m,
b) budynki mieszkalne z dachem plaskim - 8,0 m,
¢) budynki ustugowe i mieszkalno-ustugowe:
=z dachem spadzistym - 12,0 m,
=z dachem ptaskim - 6,0 m,
d) garaze, budynki gospodarcze, budowle i obiekty matej architektury:
-z dachem spadzistym - 8,0 m,
=~z dachem plaskim - 6,0 m;
7) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 300,0 m?,
b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu - 24,0 m.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach MN2, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - dla lokalizacji nowej zabudowy;
2) uzupetniajace:

a) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1 zabudowa ustugowa,
b) zielen urzadzona, obiekty malej architektury, obiekty i urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe,
¢) budynki gospodarcze, garaze,
d) parkingi, dojazdy, chodniki,
e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow o funkcji magazynowo-sktadowej i obstugi
pojazdéw samochodowych i rzemiosta;

2) dopuszcza si¢ mozliwosé lokalizacji budynkow o funkeji ustugowe;.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw o symbolach
MN2:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych dla zabudowy wolnostojacej —
1200,0 m?;

2) geometria dachow - dachy spadziste z dopuszczeniem dachéw plaskich w przypadku, gdy na terenie
w odleglosci do 50,0 m od srodka nowego budynku istnieja 3 budynki mieszkalne z dachem plaskim,
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oraz z dopuszczeniem dachéw plaskich na czesci budynkéw mieszkalnych, nad garazami, budynkami
gospodarczymi i ustugowymi;

3) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 50 %;

4) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej
- 40 %;

5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,6;
6) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne z dachem spadzistym - 12,0 m,
b) budynki mieszkalne z dachem ptaskim - 8,0 m,
¢) budynki ustugowe, mieszkalno-ustugowe:
-z dachem spadzistym - 12,0 m,
=z dachem ptaskim - 6,0 m,
d) garaze, budynki gospodarcze, budowle i obiekty malej architektury:
-z dachem spadzistym - 8,0 m,
-z dachem plaskim - 6,0 m;
8) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 300,0 m?,
b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu - 24,0 m.
§20. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach U, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa ustugowa oraz obiekty kultu religijnego na terenie o symbolu 1U;
2) uzupelniajace:
a) mieszkania funkcyjne, zabudowa towarzyszaca,
b) urzgdzenia rekreacyjno-wypoczynkowe, zielen urzadzona, obiekty malej architektury,
¢) parkingi, chodniki, dojazdy,
d) urzgdzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Dla teren6w wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow o wylacznej funkcji mieszkaniowej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) lokalizacj¢ mieszkan funkcyjnych w budynkach o funkcji podstawowego przeznaczenia terenu pod
warunkiem, ze ich powierzchnia uzytkowa nie bedzie wieksza niz 30 % powierzchni uzytkowej
budynku w ktérym sa zlokalizowane,

b) tymczasowych obiektoéw zwigzanych z organizacjg uroczystosci i imprez.

3. Ustala sie parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
o symbolach U:

1) geometria dachow:

a) dla budynkéw ustugowych dopuszcza si¢ rézne rodzaje dachéw, przy czym w przypadku stosowania

dachéw dwu- lub wielospadowych nalezy zachowaé katy nachylenia gléwnych potaci dachowych od
10° do 40°,

b) dla zabudowy towarzyszacej - dachy plaskie lub spadziste dwu- lub wielospadowe;

2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 80 %;

1d: 582ACEC3-AA49-451C-8E57-7TDDD7628F201 Strona 12



3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
- 10 %;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,8;
5) wskaZnik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,3;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla terenu o symbolu 1U - 30,0 m,
b) dla pozostalych terenéw o symbolach U - 16,0 m;
7) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 5000,0 m?,

b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu - 90,0 m.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach MU, dla ktérych ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa,
b) zabudowa ustugowa;

2) uzupetniajace:

a) towarzyszace zabudowie mieszkaniowo-ustugowej obiekty, budowle, w tym budynki gospodarcze
i garaze,

b) z zastrzezeniem ust. 2 ptk 2 lit. b warsztaty samochodowe,
¢) obiekty matej architektury,
d) zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne,

€) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje si¢:

a) lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektéw o funkcji magazynowo-sktadowej iobstugi pojazdéw
samochodowych, jezeli ucigzliwos¢ zwiazana zich funkcjonowaniem bedzie wykraczala poza
granice nieruchomosci na ktérej beda zlokalizowane,

b) na terenie o symbolu 1IMU-3MU, SMU i 7TMU lokalizacji obiektéw ustug o$wiaty i zdrowia oraz
nowych budynkéw o funkcji mieszkaniowe;;

2) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1 lit. b dopuszcza sie:
a) mozliwos¢ lokalizacji budynkéw o wylacznie funkcji ushugowej lub wylgcznie funkcji
mieszkaniowej na tej samej dzialce budowlanej,

b) lokalizacje warsztatow samochodowych do 2 stanowisk jezeli uciazliwo$¢ zwigzana zich
funkcjonowaniem nie bedzie wykraczala poza granice nieruchomosci na ktérej bedg zlokalizowane.

3. Ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw

o symbolach MU:

1) geometria dachéw - dachy spadziste z dopuszczeniem dachow plaskich w przypadku, gdy na dzialce
sasiedniej istnieje budynek mieszkalny z dachem ptaskim oraz z dopuszczeniem dachéw plaskich na
czesei budynkéw nad garazami, budynkami gospodarczymi i ustugowymi;

2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 70 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
- 20 %;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,8;
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5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,02;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw z dachami spadzistymi - 14,0 m,
b) dla budynkdw z dachami ptaskimi - 10,0 m,
¢) dia garazy i budynkéw gospodarczych, budowli i obiektéw malej architektury:
- dachy spadziste - 8,0 m,
- dachy plaskie - 6,0 m;
7) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 360,0 m?,
b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu - 36,0 m.
§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu US, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — obiekty sportowo-rekreacyjne;
2) uzupelniajace:

a)ustugi handlu, gastronomii iadministracji zwiazane z prowadzona dzialalnosciag sportowo-
rekreacyjna,

b) mieszkania funkcyjne,
¢) dojazdy, ciagi piesze,
d) zielen urzadzona, obiekty malej architektury,
¢) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenu wymienionego w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw wylacznie o funkcji mieszkaniowe;;
2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacje mieszkan funkcyjnych w budynkach o funkcji podstawowego przeznaczenia terenu pod
warunkiem, ze ich powierzchnia uzytkowa nie bgdzie wieksza niz 30 % powierzchni uzytkowej
budynku w ktérym sa zlokalizowane,

b) lokalizacje obiektow tymczasowych zwigzanych z organizacjg zawodéw sportowych i imprez.
3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu o symbolu US:
1) geometria dachéw — dachy ptaskie z dopuszczeniem dachéw spadzistych;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
~ 45 %,

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,3;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki — 16,0 m,
b) budowle — 30,0 m;
7) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 900,0 m?,
b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu — 120,0 m.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach P, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
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1) podstawowe — zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny, a w szczeg6lnosci:

a) zabudowa produkcyjna,

b) magazyny, sktady, bazy transportowe, centra logistyczne,

¢) centra biurowe, badawcze,

d) budynki i lokale drobnej wytworczoscei i ustugowe, w tym handel hurtowy i gieldowy;
2) uzupetniajace:

a) obiekty obstugi pojazdéw samochodowych,

b) ustugi z wykluczeniem ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz
szpitali i doméw opieki spoteczne;j,

c) zabudowa towarzyszaca,
d) elektrownie solarne o mocy nie przekraczajacej 100 kW,
e) parkingi w poziomie terenu i wielopoziomowe nad- i podziemne, garaze,
f) dojazdy, chodniki,
g) zielen urzadzona, obiekty malej architektury,
h) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) nakazuje si¢ odseparowanie od nieruchomosci sasiednich wykorzystywanych lub przeznaczonych na
cele mieszkaniowe lub ustug publicznych oraz od drég publicznych pasem zwartej zieleni zimozielonej
o wysokosci i szerokoéci nie mniejszej niz 3,0 m;

2) nakazuje si¢ realizacj¢ zadrzewiania na parkingach powyzej 30 miejsc parkingowych w ilosci
nie mniejszej niz 1 drzewo, co 8 miejsc parkingowych;

3) zakazuje si¢ realizacji budynkéw o wylacznie funkcji mieszkaniowej;

4) dopuszcza si¢ sumowanie potrzeb parkingowych, w przypadku kilku rodzajow uzytkowania,
mieszczacych si¢ wjednym budynku lub wystepujacych w obrebie tego samego terenu, w ramach
zorganizowanego parkingu obslugujacego dany budynek Iub teren w calosci.

3. Ustala si¢ parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw o symbolach P:
1) geometria dachow — dopuszcza sie rézne rodzaje ksztattu dachéw;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej — 60 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
—15%;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,8;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,2;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw podstawowego przeznaczenia terenu i parkingéw wielopoziomowych — 16,0 m,
b) dla zabudowy towarzyszacej — 10,0 m,
¢) dla budowli — 24,0 m,
d) dla obiektow matej architektury — 9,0 m;
7) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 14000,0 m2,
b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu — 160,0 m.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach R, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
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1) podstawowe — rolnicze;
2) uzupetniajace:
a) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,

b) sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony gruntéw
rolnych.

2. Dla terendw wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje si¢ zachowanie warto$ciowego drzewostanu;
2) zakazuje sig:
a) lokalizacji budynkéw,
b) zalesienia terenow,
3) dopuszcza sie¢ mozliwos¢ realizacji stawéw i sadéw jako uzytkowania rolnicze terenow.
§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach ZR, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zalesienia;
2) uzupekniajace:
a) grunty rolne, 1aki i pastwiska,
b) oczka i cieki wodne.
2. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw;
2) dopuszcza sie:
a) mozliwo$¢ zachowania funkcji rolniczej,
b) zachowanie istniejgcych dojazdéw do gruntéw rolnych i gruntéw lesnych.
§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach WS, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — wody powierzchniowe srodlagdowe;
2) uzupetniajace:
a) tereny wchodzace w sktad koryta rzek i ciekow wodnych,

b) budowle i urzadzenia zwigzane z przejazdami drogowymi i przejéciami pieszymi oraz regulacja
przeptywu wod.

2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkéw;
2) nakazuje si¢ zachowanie sptywu wod;

3) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzenn wodnych oraz innych zmierzajacych do zachowania spltywu,
poprawy czysto$ci oraz zwiekszenia retencji wod.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach KDG, KDL, KDD, KDW, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — komunikacja drogowa, a w szczegdlnosci:
a) tereny o symbolach KDG, KDL, KDD - drogi publiczne,
b) tereny o symbolach KDW - drogi wewnetrzne;
2) uzupetniajgce:
a) chodniki,

b) sieci infrastruktury technicznej,
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c) zielen urzadzona.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ wyznaczenie $ciezek rowerowych;

2) dopuszcza si¢ nastgpujace parametry szerokosci istniejacych drog i ciagéw pieszo-jezdnych w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu w granicach obszaru objetego planem:

a) dla drogi o symbolu KDG od 5,6 m do 20,8 m,
b) dla drég o symbolach KDL od 2,0 m do 23,7 m,
¢) dla drég o symbolach KDD od 4,2 m do 17,9 m,
d) dla drég o symbolach KDW od 4,0 m do 8,9 m.
§ 28. 1. Wyznacza sig teren o symbolu ITW, dla ktorego ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — teren infrastruktury technicznej - wodociagi;
2) uzupelniajace:
a) zielen urzadzona,
b) sieci i obiekty infrastruktury,
¢) dojazdy.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 dopuszcza si¢ mozliwos¢ przeksztalcenia istniejacych budynkéw na
budynki ustugowe o charakterze biurowym.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) geometria dachéw — dopuszcza si¢ rozne rodzaje ksztattu dachow;
2) wskaznik maksymalne]j powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40 %,

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
—20%;

4) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 1,0;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12,0 m;
7) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 100,0 m?,
b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu — 12,0 m.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza sic Wéjtowi Gminy Swierklaniec.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzg¢dowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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uwagi

Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................

Rady Gminy Swierklaniec

Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Nr | Data wplywun

Treéé uwagi

07.11.
2019

‘Whnosi o zmiang przeznaczenia
terenéw pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng

08.11.
2019

18.11.
2019

20.11.
2019

20.11.
2019

Omnaczenie

: h
nier

Ustalenia projektu
iej 2o planu dla

ktorej dotyczy
uwaga

5

nieruchomosci ktérej
dotyczy uwaga

Rozstrzygnigecia Rady
Gminy Swierklaniec
W sprawie rozpatrzenia

_ uwag
Uwaga
uwzgle

dniona

7 8

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Uwagi

9

21471207,
2508/208,
209,

2503/208,
2493/1682

8R - tereny rolne

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Dzialki znajduja si¢ na glebach
chronionych klasy III. Przeznaczenie
tych terenéw na cele nierolnicze
wymaga sporzadzenia wniosku
rolnego.

Prosza o przeznaczenie terenu
dziatki do terenéw zabudowy
mieszkaniowe;.

Prosi o zmiang przeznaczenia
terenu nieruchomosci z roli na
zabudowe mieszkaniows.

1927/281,
1928/271

1713/138

9R - tereny rolne

3R - tereny rolne

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Dziatki znajduja sie na glebach
chronionych klasy III. Przeznaczenie
tych terenéw na cele nierolnicze
wymaga sporzadzenia wniosku
rolnego.

Uwaga nie zostata uwzgl¢dniona.
Dziatki znajduja si¢ na glebach
chronionych klasy III. Przeznaczenie
tych terendéw na cele nierolnicze
wymaga sporzadzenia wniosku

_rolnego.

Wnosi o przeznaczanie dzialek
na cele mieszkaniowe.

Whnosza o przeznaczenie calosci
dziatki pod zabudowe
mieszkaniows jednorodzinng.

2811/108,
2810/108,
2809/108

149/15

2R - tereny rolne

11ZR - teren
zadrzewien

20.11.
2019

20.11.
2019

Wnosza o przeznaczenie calosci
dziatek pod zabudowg
mieszkaniows jednorodzinng.

2843, 2844,
2845

16R - tereny rolne |
14R - tereny rolne

Uwaga nie zostata uwzgledniona.
Dzialki zostaty zakwalifikowane jako
tereny rezerwowe, przeznaczone do
urbanizacji w kolejnym etapie
urbanizacji gminy. W MPZP gminy
Swierklaniec dla obszaru
obejmujacego czg$¢ obszaru solectwa
Orzech - etap 1 wyznaczono ponad
28 ha nowych terenéw
mieszkaniowych jednorodzinnych,
ktore s3 do zabudowy. W pierwszej
kolejnosci nalezy zabudowac tereny
stanowigce uzupelnienie istniejacej
zabudowy oraz tereny zlokalizowane
w pierwszej i drugiej linii zabudowy,
aby méc uruchomic tereny
zlokalizowane w dalszych liniach
zabudowy.

Uwaga nie zostala uwzgl¢dniona,
Whioskowany teren znajduje si¢ poza
terenami wyznaczonymi do
urbanizacji w studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swierklaniec.

Uwaga zostala czgsciowo
uwzgledniona.

Zachodnig cze$é terenu wiaczono
do terenéw MN1- tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej - dla
uzupelnienia istniejgcej zabudowy.

Prosza o uwzglednienie
przeznaczenia dziatek jako
gruntéw pod zabudowe
mieszkaniows.

2291/168,
2292/167

| 7R - tereny rolne

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Dziatki znajduja si¢ na glebach
chronionych klasy IIl. Przeznaczenie
tych terenéw na cele nierolnicze
wymaga sporzadzenia wniosku
rolnego.

8 25.11.
2019

Prosi 0 uwzglednienie
przeznaczenia dziatek pod
zabudow¢ mieszkalna.

2806/108,
2803/109,
2807/108,

2R - tereny rolne
2MN2 - tereny
zabudowy
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10

25.11.

2019

Whnosi o przeznaczenie dzialek
pod zabudowe mieszkaniows.

2804/109,
2814/109,
2805/109,
2821/109

mieszkaniowej
jednorodzinnej -
dla lokalizacji
nowej zabudowy

tereny rezerwowe, przeznaczone do
urbanizacji w kolejnym etapie
urbanizacji gminy. W MPZP gminy
Swierklaniec dla obszaru
obejmujgcego czesc obszaru solectwa
Orzech - etap 1 wyznaczono ponad
28 ha nowych terenéw
mieszkaniowych jednorodzinnych,
ktore sg do zabudowy. W pierwszej
kolejnosci nalezy zabudowaé tereny
stanowigce uzupetnienie istniejgcej
zabudowy oraz tereny zlokalizowane
w pierwszej i drugiej linii zabudowy,
aby méc uruchomic tereny
zlokalizowane w dalszych liniach
zabudowy.

Pozostawiono przeznaczenie dziatek
2806/108 i 2803/109 jako tereny
MN2 - zabudowy mieszkaniowe)
jednorodzinnej - dla lokalizacji nowej
zabudowy.

2843/496,
| 2844/496

16R - tereny rolne

Uwaga zostala czgSciowo
uwzgledniona.

Dziatke 2843/496 oraz zachodnig
czes$¢ dziatki nr 2844/496 wiaczono
w calo$ci do terenéw MNI1 - tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - dla uzupetnienia
istniejacej zabudowy, wschodnia
czg$¢ dziatki nr 2844/496
pozostawiono jako tereny R -
rolnicze, poniewaz ta czgs$¢ dzialki
znajduje si¢ na glebach chronionych
klasy III. Przeznaczenie tych terenéw
na cele nierolnicze wymaga
sporzadzenia wniosku rolnego.

10

1

12

2511

2019

26.11.

2019

Prosi o uwzglednienie w planie
przeznaczenia dzialek pod
zabudowe mieszkalng
jednorodzinna.

2813/108,
2812/108,
2820/109,
2819/109,
2821/109,
2805/109,

Prosi o przeznaczenie dziatki na
cele budowlane.

1054/978

2R - tereny rolne

14R - tereny rolne

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Dziatki zostaty zakwalifikowane jako
tereny rezerwowe, przeznaczone do
urbanizacji w kolejnym etapie
urbanizacji Gminy. W MPZP gminy
Swierklaniec dla obszaru
obejmujacego czg$c obszaru solectwa
Orzech - etap 1 wyznaczono ponad
28 ha nowych terendéw
mieszkaniowych jednorodzinnych,
ktére sg do zabudowy. W pierwszej
kolejnosci nalezy zabudowac tereny
stanowiace uzupelnienie istniejacej
zabudowy oraz tereny zlokalizowane
w pierwszej i drugiej linii zabudowy,
aby méc uruchomi¢ tereny
zlokalizowane w dalszych liniach
zabudowy.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Whioskowany teren znajduje si¢ poza
terenami wyznaczonymi do
urbanizacji w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania

_przestrzennego gminy Swierklaniec.

13

27.11.

2019

Wnosza 0 zmiang przeznaczenia
terenu pod zabudowe
mieszkaniows.

1863/104,
1864/104,
1865/104,
2191/101,
2192/102,
2193/102,
2194/105

2R - tereny rolne
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Uwaga nie zostata uwzgledniona.
Dzialki zostaly zakwalifikowane jako
tereny rezerwowe, przeznaczone do
urbanizacji w kolejnym etapie
urbanizacji Gminy. W MPZP gminy
Swierklaniec dla obszaru
obejmujgcego czesc obszaru solectwa
Orzech - etap 1 wyznaczono ponad
28 ha nowych terenéw

| mieszkaniowych jednorodzinnych,

ktore sa do zabudowy. W pierwszej
kolejnosci nalezy zabudowaé tereny
stanowiace uzupetnienie istniejacej
zabudowy oraz tereny zlokalizowane
w pierwszej 1 drugiej linii zabudowy,
aby méc uruchomi¢ tereny
zlokalizowane w dalszych liniach

Strona 2



zabudowy

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Whnioskowany teren znajduje si¢ poza
terenami wyznaczonymi do
urbanizacji w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swierklaniec.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Dzialki znajduja si¢ na glebach
chronionych klasy III. Przeznaczenie
tych terenéw na cele nierolnicze
wymaga sporzadzenia wniosku
rolnego.

Uwaga nie zostata uwzgledniona.
Whnioskowany teren znajduje si¢ poza
terenami wyznaczonymi do
urbanizacji w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania

_przestrzennego gminy Swierklaniec.

Uwaga nie zostata uwzgledniona.
Dzialki znajduja si¢ na glebach
chronionych klasy III. Przeznaczenie
tych terendéw na cele nierolnicze
wymaga sporzadzenia wniosku
rolnego.

13 Prosi o zmiang przeznaczenia
14 28.11. nieruchomosci na cele pod 667/72, 13R - 15R - tereny
2019 zabudowe mieszkalng 1062/735 rolne
jednorodzinng. -
14 . . .
Prosi o zmiang przeznaczenia |
15 28.11. nieruchomosci na cele pod 114/27, 13R - tereny rolne
2019 zabudowe mieszkalng 745/26 Y
jednorodzinna.
15
0212 Prosza o przeznaczenie dziatki
16 20'1 9 ' na cele budowlane zabudowe 1054/978 14R - tereny rolne
mieszkaniowo - ushugowa.
16 2279/159,
1112 Nie zgadzajg si¢ zeby tereny 2282/160,
| 20 20']9 ’ zostaly zakwalifikowane jako 2276/157, 6R - tereny rolne
rola 2278/159,
] 2281/160
17 15MNI1 - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej -
. L ) 1912/298, | dla uzupelnienia
1212, Pr051_0 uw;gl¢dmep1e w planlg 24771299 istniejacej
22 mozliwosci wydania pozwolenia > zabudowy,
2019 2480/298,
na budowe. 2112/299 SMN?2 - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j -
dla lokalizacji
nowej zabudowy
18 16MN1 - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j -
dla uzupetnienia
1312 Prosi o zmiang przeznaczenia | istniejacej
23 2 0‘1 9 ’ czgsci dziatki na tereny 2864/247 zabudowy,
mieszkaniowo - ushugowe. SMN?2 - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej -
dla lokalizacji
B nowe| zabudowy
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Uwaga nie zostala uwzgledniona.

W MPZP nie ma mozliwosci
zapisania nakazu wydania
pozwolenia na budowe.

Aby otrzyma¢ pozwolenie na budowe
nalezy poszerzy¢ dziatke
przeznaczong na drogg dojazdowa do
dziatki, aby spetniala wymogi
techniczne.

Uwaga zostala czgsciowo
uwzgledniona.

Wschodnig czes$¢ dziatki wiaczono
do terenéw MU - zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej, zgodnie
z kierunkami ustalonymi w SUIKZP
gminy Swierklaniec. Zachodnia czeéé
dziatki pozostawiono jako tereny
zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................

Rady Gminy Swierklaniec

Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Rada Gminy Swierklaniec rozstrzyga (w oparciu o ,,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w gminie Swierklaniec obejmujacego czgsé
obszaru solectwa Orzech - etap 1”) o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w gminie Swierklaniec obejmujacego czg$¢ obszaru sotectwa Orzech -
etap 1, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania:

1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gmina Swierklaniec
moze ponie$¢ wydatki na inwestycje drogowe, bedace skutkiem ustalen planu miejscowego, dotyczace
realizacji nowych odcinkéw drég publicznych oznaczonych w planie symbolami KDL i KDD. Projekt
planu wyznacza nowe drogi publiczne, w zwiazku z czym, wejscie w zycie ustalefi planu moze skutkowaé
koniecznos$ciag wykupu gruntéw pod w/w inwestycje oraz poniesienia kosztow zwigzanych realizacjg
nowych elementow ukladu komunikacyjnego. Koszt, w przypadku realizacji w/w inwestycji bedzie
zalezat od aktualnych potrzeb rozwoju systemu komunikacyjnego w gminie.

2. Gmina Swierklaniec moze ponie$¢ wydatki na inwestycje zwigzane z infrastrukturg techniczng (sie¢
wodociggowa), poniewaz w planie wyznaczono nowe tereny przeznaczone pod zabudowe. W przypadku
powstania obiektow na nowoprojektowanych terenach inwestycyjnych konieczna bgdzie realizacja sieci
infrastruktury technicznej stuzaca obstudze tychze obiektow. Koszt w/w inwestycji bedzie zalezat od
intensywnosci powstawania nowej zabudowy na nowo wyznaczonych terenach inwestycyjnych.

3. Opis sposobu realizacji inwestycji wymienionych w pkt 1 i pkt 2:

1) inwestycje bedg realizowane sukcesywnie w oparciu o aktualne potrzeby mieszkancow,
z uwzglednieniem rocznych budzetéw, wieloletnich programéw inwestycyjnych oraz w miarg
pozyskiwania srodkéw finansowych;

2) realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami wlasciwymi ze wzgledu
na rodzaj icharakter inwestycji, wtym m.in. ustawag prawo budowlane, ustawa
o drogach publicznych, ustawa o zamdwieniach publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawa
o gospodarce komunalnej oraz ustawg prawo ochrony $rodowiska.

4. Inwestycje wymienione w pkt 1 i pkt 2 beda finansowane w oparciu o przepisy o finansach publicznych,
z wykorzystaniem m.in:

1) srodkéw budzetu gminy;
2) dofinansowania ze $rodkéw unijnych, krajowych, wojewodzkich oraz innych zZrodet zewnetrznych;

3) pozyczek  bankowych lub  pozyczek  udzielanych na  preferencyjnych  warunkach
w Narodowym, czy tez Wojewddzkim Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodne;j;

4) instrumentu partnerstwa publiczno-prywatnego i porozumien o charakterze cywilno-prawnym.
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Uzasadnienie
Projekt planu obejmuje obszar o pow1erzchn1 126,3 ha i procedowany jest zgodnie z uchwalg Nr XIV/89/15
Rady Gminy Swierklaniec z dnia 31 sierpnia 2015 r. w sprawie przystqplema do sporzadzenia mlejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w gminie Swierklaniec obejmujacego czesé
obszaru solectwa Orzech.

Projekt planu sporzadzony jest zgodnie z obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swierklaniec przyjetym uchwata Nr I1I/27/19 Rady Gminy
Swierklaniec z dnia 28 stycznia 2019 r. (zwane dalej studium), przy czym w zakresie przelozenia ustalen
studium na rozwigzania projektu planu zastosowano i uwzgledniono nastepujgce zapisy studium:

- dla poszczegblnych jednostek funkcjonalnych w obszarze zurbanizowanym i wskazanym do urbanizacji
ustala si¢ kierunki zmian w przeznaczeniu terenu, atakze parametry iwskazniki urbanistyczne.
W sporzadzanych planach miejscowych parametry i wskazniki urbanistyczne, zamieszczone w tabeli nr 1,
winny by¢ ustalone w stosunku do dziatki budowlanej, przy szczegdlnych uwarunkowaniach mogg byé
okreslane w odniesieniu do terenéw wydzielanych liniami rozgraniczajagcymi; w uzasadnionych przypadkach
ich warto$¢ moze by¢ korygowana,

- w granicach obszaréw MN przy sporzadzaniu planéw miejscowych powinny by¢ ustalone tereny, na ktérych
mozliwe bedzie lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w rozumieniu przepiséw
ustawy Prawo budowlane. Wéwczas uzytkowanie uzupelniajace, jakim jest funkcja ustugowa, mozliwe bedzie
do realizacji na zasadach, o ktérych méwig przepisy odrgbne, tj. wylacznie w lokalu uzytkowym wydzielonym
w budynku mieszkalnym,

- przy wprowadzaniu nowych terenéw pod zabudowe, konieczne jest ksztaltowanie ich jako obszaréw jak
najbardziej zwartych, unikajgc rozpraszania zabudowy na obszarach rolnych.

Nalezy jednak wskaza¢, ze w projekcie planu ustalono tereny z mozliwoscig zabudowy o przeznaczeniach nie
uwzglednionych w studium. Dotyczy to uwzglgdnienia mozliwosci zabudowy terenéw, zgodnie
z obowigzujagcymi decyzjami pozwolenia na budowe, ktére wydane zostaly na podstawie indywidualnych
decyzji o warunkach zabudowy. Decyzje te nie uwzglednialy ustalen studium.

Dotyczy to sytuacji wydanych pozwolen na budowe zabudowy mieszkaniowej, na ktérych studium dopuszcza
wylacznie zabudowg rolnicza lub obszary te sa wylaczone z zabudowy, oraz sytuacji, gdy wydano pozwolenia
na budowe zabudowy zagrodowej na terenach rolnych chronionych w studium przed zabudowa.

W sporzadzeniu projektu planu uwzglednione zostaly wymogi zapisane w art. 1 pkt 2 - 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczegélnosci:

1) uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego i architektury poprzez ustalenia parametréw i wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania terenu,

2) zastosowano etapowanie przeznaczenia terenéw do zabudowy wyznaczonych w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego poprzez ograniczenia powierzchni tych terenéw oraz
wprowadzenie wymogu dostgpu dziatek budowlanych do drég publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci i potrzeby interesu publicznego,
4) zapewniono udziat spoteczenstwa i zachowano jawno$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych poprzez:
a) zebranie i rozpatrzenie wnioskéw do projektu,

b) wylozenie projektu planu do publicznego wgladu i zorganizowanie w trakcie tego wylozenia dyskusji
publiczne;j,

c) zebranie i rozpatrzenie uwag do projektu,

d) publikacj¢ na stronie internetowej Urzedu Gminy oraz poprzez ogloszenia i obwieszczenia dotyczace
poszczegdlnych etapéw procedowania projektu,

€) w projekcie planu wazony zostal interes publiczny i interes prywatny przy zaprojektowanych zmianach
zagospodarowania terenéw objetych projektem planu.

Spetnienie przepiséw art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w projekcie planu
Zapewniono réwniez poprzez:
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a) uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury oraz walorow
architektonicznych i krajobrazowych w zapisach projektu planu, dotyczacych:

- ustalenia zasad i wskaznikoéw zabudowy terenéw, w tym gabarytow obiektow,
- wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
- ograniczenie kolorystyki potaci dachow spadzistych,

b) uwzglednienie wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych poprzez odstgpienie od zabudowy gruntéw lesnych i rolnych, na ktérych wystepuja grunty klasy I-III
i wskazanie w projekcie planu terenéw rolniczych jako lokalnych korytarzy ekologicznych chronionych
w projekcie planu przepisami nakazujacymi utrzymanie ich dotychczasowego zagospodarowania,

¢) uwzglednienie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, poprzez wskazanie obiektow
chronionych ustaleniami planu,

d) uwzglednienie ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa mienia i ludzi, waloréw ekonomicznych przestrzeni,
prawa wlasnosci, potrzeb obronnosci i bezpieczefistwa pafistwa, interesu publicznego, rozwoju infrastruktury
technicznej, poprzez:

- wykorzystanie terendow zabudowanych dla uzupelnienia zabudowy i wykluczenie lub ograniczenie
zabudowy na terenach stanowigcych zaséb przyrodniczy gminy,

- wydzielenie istniejacych arterii komunikacji pozwalajacych na powigzania krajowe i lokalne, jak rowniez
zapewnienia funkcjonowania elementow infrastruktury technicznej w tych powigzaniach.

W projekcie planu wydzielono powierzchni¢ okoto 10,0 ha terenéw MN2 dla nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Przy zatozeniu $redniej wielkosci dziatki budowlanej okoto 900 m® - daje to mozliwosé
rozmieszczenia na obszarze objetym planem okoto 110 doméw jednorodzinnych, w ktérych moze zamieszkaé
okoto 330 mieszkancéw. Sg to wielkosci, ktére znadmiarem zabezpieczajg potrzeby solectwa w zakresie
wskazania terenéw dla zabudowy mieszkaniowej, biorac pod uwagg, ze réwniez w wyznaczonych w projekcie
planu na terenach MN1 oraz na terenach MU istnieje mozliwo$¢ uzupeknienia i realizacji zabudowy
jednorodzinne;j.

W procedurze planu przeprowadzono analizg terenéw obejmujacych gleby klasy II. Z analizy wynika, ze

niektore tereny znajdujace si¢ w obszarach urbanizacji spelniaja warunki zawarte w art. 7. 2a Ustawy

o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Na zataczonych na konicu uzasadnienia schematach pokazano Ze tereny

gleb klasy II1 spetniaja wszystkie cztery warunki, a mianowicie:

- powierzchnia terenéw gleb klasy III jest mniejsza niz 0,5 ha;

- co najmniej polowa powierzchni kazdej zwartej czesci gruntu zawiera si¢ w obszarze zwartej zabudowy;

- polozone sag w odleglosci nie wigkszej niz 50 m od granicy najblizszej dzialki budowlanej w rozumieniu

przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami;

- potozone sa w odleglosci nie wigkszej niz 50 metréw od drogi publicznej w rozumieniu przepisow ustawy

z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.
T = MII_’;"H-._,“_-J;:_"-T-;_ :-;_::-’:_:_s‘ -._-_....._
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Dalsze powigkszanie w projekcie planu terenéw z mozliwosciag zabudowy byloby dziataniem skutkujgcym
rozpraszaniu si¢ zabudowy i nieuzasadnionym urbanizowaniem terenéw pelniacych na obszarze gminy funkcje
bioklimatyczne.

Przeciwdziatanie rozlewaniu i rozpraszaniu si¢ zabudowy w obszarze objetym planem bylto wiec podstawowym
kryterium analizy uwzgl¢dnienia wnioskéw do projektu planu o mozliwo$¢ zabudowy poszczegélnych
nieruchomosci.

Istniejagce  drogi publiczne iwewngtrzne zostaly wydzielone wplanie w liniach rozgraniczajacych
z uwzglednieniem ich istniejacego wydzielenia wlasnosciowego oraz uwzglednienia stanu zagospodarowania
teren6w na terenach prywatnych sasiadujacych z drogami publicznymi.

Rysunek planu sporzadzony zostal w skali 1:2000. Zastosowanie skali 1:2000 jest uzasadnione bardzo duzym
obszarem objetym planem, przy czym zapewniona zostala czytelno$¢ rysunku w tej skali oraz mozliwosé jego
odczytu w wersji elektronicznej.

Z oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz planéw
miejscowych uchwalonej uchwala Rady Gminy Swierklaniec Nr XVI/144/19 z dnia 30 wrzesnia
2019 r. wynika, ze obowiazujace na fragmentach obszaru gminy miejscowe plany spelniajg wymogi przepiséw
prawa, natomiast bezwzglgdnie nalezy sporzadzi¢ plany miejscowe dla pozostalych terenéw gminy w oparciu
o nowe studium uwarunkowar i zagospodarowania przestrzennego uchwalonego w styczniu 2019 .

Podczas wylozenia do publicznego wgladu wptynety 23 uwagi, 5 uwag uwzgledniono w catosci, a 4 uwagi
uwzgledniono czgsciowo.
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Dnia 28 maja 2020 r. do Urzedu Gminy wplyneto pismo Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego Nr WSzWKat-
W0.0731.108.2020 z dnia 26 maja 2020 r. dotyczace ustanowienia strefy ochronnej terenu zamknigtego
resortu obrony narodowej z nakazem wprowadzenia odpowiednich ograniczeit do dokumentéw planistycznych
zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W projekcie rysunku miejscowego planu
oznaczono odpowiednie zasiegi strefy zgodnie z w/w pismem oraz wprowadzono do tekstu uchwaly zapisy
zwigzane z ograniczeniem zabudowy. Po dokladnej analizie wytycznych stwierdzono, ze wprowadzone
ograniczenia wysokosci zabudowy nie ograniczaja wskaznikéw i parametréw ustalonych w miejscowym planie
dlatego nie nastapila potrzeba ponownego wylozenia do publicznego wgladu.
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ZARZADZENIE NR 0050.122.2020
RADY GMINY SWIERKLANIEC

z dnia 15 czerwea 2020 r.

w sprawie przeprowadzenia konsultacji projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w gminie Swierklaniec obejmujacego czesé
obszaru solectwa Orzech - etap 1

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 2 oraz art. 33 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z2020r., poz. 713), art. 5 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalno$ci pozytku
publlcznego i o wolontariacie (tj. Dz. U. z2019r.,, poz. 688 z pézn. zm.) oraz uchwaly Nr 1I/11/10 Rady
Gminy Swierklaniec zdnia 10.12.2010r. w sprawie okreslenia szczegdtowego sposobu konsultowania
projektéw aktéw prawa miejscowego z organizacjami pozarzadowymi iinnymi podmiotami, zarzagdzam co
nastepuje:

§ 1. Przeprowadzi¢ konsultacje projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w gminie Swierklaniec obejmujgcego czes$¢ obszaru sotectwa Orzech -
etap 1.

§ 2. 1. Uczestnikami  konsultacji s3 organizacje pozarzagdowe oraz podmioty wymienione
w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnodci pozytku publicznego i o wolontariacie, ktére
prowadza swoja dziatalno$¢ statutowa na terenie Gminy Swierklaniec lub dzialaja na rzecz mieszkancow
Gminy Swierklaniec.

2. Konsultacje polega¢ beda na przekazaniu opinii na temat projektu uchwaly w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w gminie Swierklaniec obejmujacego czesé
obszaru solectwa Orzech - etap 1 droga elektroniczna na adres e-mail: kancelaria@ugswierklaniec.pl

§ 3. Termin przeprowadzenia konsultacji spotecznych ustala si¢ na okres od dnia 17.06.2020 r. do dnia
23.06.2020 r.

§ 4. Konsultacje przeprowadzone sa w formie zamieszczenia projektu uchwaly na stronie internetowej
bip.swierklaniec.pl w zaktadce ,, Konsultacje spoteczne”

§ 5. Projekt uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w gminie Swierklaniec obejmujacego czesé obszaru sotectwa Orzech - etap 1 stanowi zalgcznik do
niniejszego zarzadzenia.

§ 6. Odpowiedzialny za przeprowadzenie konsultacji jest Referat Geodezji, Planowania Przestrzennego,
Gospodarki Gruntami i Nieruchomosciami.

§ 7. Nadzér nad wykonaniem zarzadzenia powierzam Sekretarzowi Gminy.

§ 8. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Wojt Gminy S_)vier]f:laniec

/ % /
Marek Cyl
V. y
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