Projekt nr 115

Opinia: Komisja Gospodarki, Budzetu i Inwestycji

UCHWALA NR .....cceeueenneene
RADY GMINY W SWIERKLANCU

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w gminie Swierklaniec obejmujacego cze$¢ obszaru
solectwa Orzech — etap 1 przyjetego uchwala Nr XXI1X/219/20 Rady Gminy Swierklaniec
z dnia 25 czerwca 2020 r. —- ETAP I

Na  podstawie art. 18 ust. 2 pkt S ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(4. Dz.U. 22024 r. poz. 1465 zpézn. zm.) oraz art. 20 ust. | w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pé6zn. zm.), w zw.
zart. 67ust.2 iust. 3pkt1i4 wustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.),
w zwigzku zuchwata Nr XLVII/354/21 Rady Gminy Swierklaniec zdnia 29 lipca 2021r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego
Uchwata Nr XXIX/219/20 Rady Gminy Swierklaniec z dnia 25 czerwca 2020 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w gminie Swierklaniec obejmujacego cze$é obszaru
sotectwa Orzech — etap 1

Rada Gminy Swierklaniec stwierdzajac brak naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Swierklaniec przyjetego uchwala Nr I11/27/19 Rady Gminy
Swierklaniec z dnia 28 stycznia 2019 r.
uchwala
zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w gminie Swierklaniec
obejmujacego czes¢ obszaru solectwa Orzech — etap 1
przyjetego uchwala Nr XXIX/219/20 Rady Gminy Swierklaniec
z dnia 25 czerwca 2020 r. —- ETAP I

§ 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w gminie
Swierklaniec obejmujacego cze$é obszaru sotectwa Orzech — etap 1 przyjetego uchwata Nr XXI1X/219/20 Rady
Gminy Swierklaniec z dnia 25 czerwca 2020 r. — ETAP I, zwana dalej ,,zmiang planu”, obejmuje zmiane czesci
tekstowej ustalen planu oraz zmiang ,,Rysunku planu”.

§ 2. Granice obszaru obj¢tego zmiang planu okreslone zostaly na rysunku zmiany planu.
§ 3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sa:

1) zalacznik Nr 1 - rysunek zmiany planu w skali 1:2000 sktadajacy si¢ z dwoch arkuszy stanowiacy graficzna
czgs$cig ustalen zmiany planu,

2) zalacznik Nr 2 - rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zgloszonych do
projektu zmiany planu;

3) zatacznik Nr 3 - rozstrzygniecie dotyczacego sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania;

4) zalacznik Nr 4 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. W uchwale Nr XXIX/219/20 Rady Gminy Swierklaniec zdnia 25 czerwca 2020 I. W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w gminie Swierklaniec
obejmujacego czes$¢ obszaru sotectwa Orzech — etap 1 wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w §1 w ust. 4 w pkt 1 $rednik zastepuje si¢ myslnikiem i dodaje si¢ sformutowanie;
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»granice GZWP nr 327 Lubliniec — Myszkow;”;
2) w §1 w ust. 4 w pkt 2 skresla si¢ srednik oraz dodaje si¢ sformutowanie:

,,oraz wskazanie dotyczace lokalizacji terenu w zasiggu ustanowionego dla niego obszaru ochronnego;”;
3) w §3 po ust. 3 dodaje si¢ ust. 4 w brzmieniu:

,»4. Definicji wskazanych w §2. pkt 13, 17, 19, 201 21 nie stosuje w przypadku terenéw o symbolach
56MN1 — 57MNI1 oraz 8MU — 11MU.”;

4)w §13 w ust. 1 w pkt 3 skresla si¢ $rednik oraz dodaje si¢ sformutowanie:

,»oraz wskazanie dotyczace lokalizacji terenu w zasi¢gu ustanowionego dla niego obszaru ochronnego;”;
5) w §18 w ust. 3 po symbolu ,,MN1” dodaje si¢ przecinek i wyrazy:

,,Z zastrzezeniem ust. 4”;
6) w §18 po ust. 3 dodaje si¢ ust. 4 w brzmieniu:

»4. Ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
o symbolach 56 MN1 — 57MNI1:

1) geometria dachow:
a) teren oznaczony symbolem S6MNI1: dachy spadziste oraz dachy ptaskie,

b) tereny oznaczone symbolami 57MN1: dachy spadziste, przy czym dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla
budynkow gospodarczych, garazowych, uslugowych iwiat oraz jednokondygnacyjnych czesci
garazowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,6;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 0,3;
4) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,8;
5) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,01;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne - 12,0 m,
b) budynki ustugowe i mieszkalno-ustugowe - 12,0 m,
c) garaze i budynki gospodarcze:
- z dachem spadzistym - 8,0 m,
- z dachem ptaskim - 6,0 m,
d) budowle — 8,0 m;
7) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 300,0 m?,
b) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej obiektu - 24,0 m.”;
7) w §21 w ust. 3 po symbolu ,,MU” dodaje si¢ przecinek i wyrazy:
,,Z zastrzezeniem ust. 4”;
8) w §21 po ust. 3 dodaje si¢ ust. 4 w brzmieniu:

»4. Ustala sie parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
o symbolach 8MU — 11MU:

1) geometria dachow:

a) tereny oznaczone symbolami 8MU — 9MU: dachy spadziste oraz dachy plaskie,
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b) tereny oznaczone symbolami 10MU — 11MU: dachy spadziste, przy czym dopuszcza si¢ dachy
ptaskie dla budynkéw gospodarczych, garazowych, ustugowych i wiat oraz jednokondygnacyjnych
czgsci garazowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,7;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j - 0,2;
4) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,8;
5) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,02;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne, budynki ustugowe i budynki mieszkalno-ustugowe - 14,0 m,
b) garaze i budynki gospodarcze:
- z dachem spadzistym - 8,0 m,
- z dachem ptaskim - 6,0 m,
¢) budowle — 8,0 m;
7) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 360,0 m?,
b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu - 36,0 m.”;

9) zaltacznik Nr 1 o nazwie ,,Rysunek planu”, bedacy graficzng czescia ustalen planu zmienia si¢ w zakresie
okreslonym w zatgczniku Nr 1 do zmiany planu.

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Swierklaniec.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Michal Nolewajka
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Zatacznik Nr 1 _arkl do uchwaty Nr ..........c..c....

Rady Gminy w Swierklancu

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU POLOZONEGO W GMINIE SWIERKLANIEC OBEJMUJACEGO CZESC OBSZARU SOLECTWA ORZECH - ETAP 1
PRZYJETEGO UCHWALA NR XXIX/219/20 RADY GMINY SWIERKLANIEC Z DNIA 25 CZERWCA 2020 R.

ETAP I
ARKUSZ NR 1

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

LEGENDA GMINY SWIERKLANIEC WRAZ Z OZNACZENIEM ARKUSZY RYSUNKU ZMIANY PLANU

I BN GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

——————— GRANICE OBSZAROW OBJETYCH ZMIANA PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

A A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

OZNACZENIE ARKUSZA RYSUNKU PLANU

OZNACZENIE OBSZARU OBJETEGO PLANEM
W RAMACH ARKUSZA RYSUNKU PLANU

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE PRZEPIESOW ODREBNYCH:

TERENY OZNACZONE SYMBOLAMI 57MN1, 11MU )
ZLOKALIZOWANE SA POZA GRANICAMI GZWP NR 327 LUBLINIEC-MYSZKOW

.li

TERENY OZNACZONE SYMBOLAMI 57MN1, 11MU ‘,‘, M 2 b .t"jv ,, \|

ZLOKALIZOWANE SA W GRANICACH GZWP NR 330 GLIWICE ‘ # i 4 -',' 2 "”',' "'" ‘ ‘
: ¢ - - [
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& »s'
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TERENY OZNACZONE SYMBOLAMI 56MN1-57MN1, 8MU-11MU, 19KDD ZLOKALIZOWANE SA
W ZASIEGU PODOSZARU A2 OBSZARU OCHRONNEGO GZWP NR 330 GLIWICE

E GRANICA I OBSZAR STREFY II W ODLEGEOSCI OD 2000 m DO 3000 m
DLA WOISKOWEGO OBIEKTU TECHNICZNEGO ZLOKALZIOWANEGO W KOMPLEKSIE WOISKOWYM
RESORTU OBRONY NARODOWEJ - OGRANICZENIE BUDOWNICTWA WYSOKOSCIOWEGO
|:| GRANICA I OBSZAR STREFY II W ODLEGEOSCI OD 1000 m DO 2000 m
DLA WOISKOWEGO OBIEKTU TECHNICZNEGO ZLOKALZIOWANEGO W KOMPLEKSIE WOISKOWYM
RESORTU OBRONY NARODOWEJ - OGRANICZENIE BUDOWNICTWA WYSOKOSCIOWEGO

RODZAJ PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO TERENU

I:I MN1 - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ - DLA UZUPEELNIENIA
ISTNIEJACEJ ZABUDOWY

MU - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USEUGOWEJ

|| KDD - TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY "DOJAZDOWA"

OZNACZENIA NA PLANSZY:
GRANICE ADMINISTRACYJNE GMINY

GRANICE WYDZIELENIA | OZNACZENIA
JEDNOSTEK STRUKTURALNYCH GMINY - SOLECTWA:
A - SWIERKLANIEC

B - NAKLO SLASKIE
C - ORZECH
D - NOWE CHECHLO
E GRANICE JEDNOSTKI OSADNICZEJ
OBSZARY POLITYKI PRZESTRZENNEJ
OBSZARY KSZTALTOWANIA CENTRUM GMINY

OBSZARY USLUGOWE

BSZARY USLUGOWO - MIESZKANIOWE

BSZARY MIESZKANIOWO - USLUGOWE

BSZARY MIESZKANIOWE

BSZARY MIESZKANIOWE Z ZABUDOWA ROLNICZA
OBSZARY PRODUKCYJNO - USLUGOWE
OBSZAR REKREACYJNO - WYPOCZYNKOWY
(OBSZAR ZBIORNIKA WODNEGO "KOZLOWA GORA"
OBSZAR PARKU HISTORYCZNEGO

BSZARY LESNE | ZADRZEWIEN

OBSZARY ROLNICZE WYLACZONE Z ZABUDOWY

C || TERENY CMENTARZY WRAZ Z GRANICA TERENOW W ODLEGLOSCI 50 M

UKELAD KOMUNIKACJI

] GLOWNE ARTERIE DROGOWE WG KLAS

E==IKDGP - DROGA KLASY "GLOWNA RUCHU PRZYSPIESZONEGO"
KDG - DROGA KLASY "GLOWNA"
KDZ - DROGA KLASY "ZBIORCZA"
KDL - DROGA KLASY "LOKALNA"

E] GLOWNE MIEJSCA POWIAZAN DROGOWYCH

[ |Linia koLEsJOWA
DWORZEC KOLEJOWY
F™™ || TERENY ZAMKNIETE KOLEI

PROJEKTOWANA TRASA ROWEROWA

IZOFONA ODDZIALYWANIA AKUSTYCZNEGO 60 - 65 DB
(PORA DNIA)

WARTOSCI
GRANICE ZtOZA PIASKU "CHECHLO" | "POLE BRYNICA"

GRANICE ZLOZA KRUSZYW NATURALNYCH "ZYGLIN IV* | "ZYGLIN VI'
GRANICE GZWP NR 327 LUBLINIEC-MYSZKOW

GRANICE GZWP NR 330 GLIWICE

EEEEEENE

GRANICA PROJEKTOWANEGO OBSZARU OCHRONNEGO GZWP NR 330 ZBIORNIK GLIWICE
OCHRONA WARTOSCI KULTUROWYCH | PRZYRODNICZYCH

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE OKRESLONE
WRAZ ZE STREFA OW
OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW WOJEWODZTWA SLASKIEGO
OBIEKTY WPISANE DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
POMNIKI PRZYRODY
GRANICA KORYTARZA EKOLOGICZNEGO DLA PTAKOW
GRANICA KORYTARZA EKOLOGICZNEGO DLA SSAKOW DRAPIEZNYCH | KOPYTNYCH

STREFA "K" - OCHRONY KRAJOBRAZU

PROPONOWANE FORMY OCHRONY PRZYRODY

EEER

PROPONOWANE OBSZARY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
PROPONOWANE ZESPOLY PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWE
PPROPONOWANE UZYTKI EKOLOGICZNE

PROPONOWANE STANOWISKA DOKUMENTACYJNE

01 ZBIORNIK KOZLOWA GORA JAKO OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

02 DOLI!

INA BRYNICY JAKO UZYTEK EKOLOGICZNY

03 DOLINA POTOKU SPOD NAKLA JAKO UZYTEK EKOLOGICZNY

04 TRIASOWE WZGORZA W NAKLE SLASKIM JAKO ZESPOL PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWY
05 TRIASOWE WZGORZA W SWIERKLANCU JAKO ZESPOL PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWY
06 WARPIA NA CHACHELSKIEJ GORZE JAKO STANOWISKO DOKUMENTACYJNE

07 CEJMANOWE DOLY JAKO UZYTEK EKOLOGICZ!

INNE UWARUNKOWANIA

KIERUNKI POWIAZAN STRUKTURY PRZYRODNICZEJ GMINY Z TERENAMI
OTACZAJACYMI O TEJ SAMEJ FUNKCJI

|| KIERUNKI POWIAZAN KRAJOBRAZOWYCH OBSZARU PARKOWEGO

| ZBIORNIKA WODNEGO
ORIENTACYJNA LOKALIZACJA DOMINANTY PRZESTRZENNEJ
IEC GAZOWA PODWYZSZONEGO CISNIENIA

IRAZ ZE STREFA KONTROLOWANA
SIEC GAZOWA WYSOKIEGO CISNIENIA
WRAZ ZE STREFA KONTROLOWANA
SIEC WODOCIAGOWA WRAZ ZE STREFA

LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 110 KV

WRAZ ZE STREFA TECHNICZNA
LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 20 KV

LOODODEEN

WRAZ ZE STREFA TECHNICZNA
UJECIA WODY

@

L] Bl

[

SYMBOLE LOKALIZACJI GLOWNYCH ELEMENTOW SYSTEMU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

ITK - OCZYSZCZALNIA SCIEKOW

ITG - STACJA REDUKCYJNA

TERENY ZABUDOWANE
ZASIEG POWIERZCHNI OGRANICZAJACEJ LOTNISKA KATOWICE - PYRZOWICE

PRZEBIEG KOLEI WASKOTOROWEJ
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Zatagcznik Nr 1_ark2 do uchwaty Nr
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

- ) = Rady Gminy w Swierklancu
DLA OBSZARU POLOZONEGO W GMINIE SWIERKLANIEC OBEJMUJACEGO CZESC OBSZARU SOLECTWA ORZECH - ETAP 1 i

PRZYJETEGO UCHWALA NR XXIX/219/20 RADY GMINY SWIERKLANIEC Z DNIA 25 CZERWCA 2020 R. z dnia
ETAP I

ARKUSZ NR 2
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr

Rady Gminy w Swierklancu

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH
UWAG ZGLOSZONYCH DO PROJEKTU ZMIANY PLANU

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w gminie
Swierklaniec obejmujacego czes$¢ obszaru sotectwa Orzech — etap 1 przyjetego uchwatg Nr XX1X/219/20 Rady

Gminy Swierklaniec z dnia 25 czerwca 2020 r. — ETAP I wylozono do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko dwukrotnie:

- w dniach od 1 pazdziernika 2024 r. do 29 pazdziernika 2024 r. - termin sktadania uwag: do 12 listopada
2024 r. - we wskazanym okresie wniesiono jedng uwage, ktora zostata uwzgledniona cze$ciowo przez Wojta

Gminy Swierklaniec,

- w dniach od 21 stycznia 2025 r. do 18 lutego 2025 r. - termin sktadania uwag: do 4 marca 2025 r. - we
wskazanym okresie do Wojta Gminy Swierklaniec nie wptyneta zadna uwaga dotyczaca projektu zmiany
planu miejscowego, prognozy oddzialywania na srodowisko oraz procedury zwigzanej z ich opracowaniem.

Majac na uwadze powyzsze Rada Gminy Swierklaniec podejmuje nastgpujace rozstrzygniecie w odniesieniu
do czesci uwagi nieuwzglednionej przez Wojta Gminy Swierklaniec:

Oznaczenie Sposob rozpatrzenia uwagi
L.p. obszaru, ktorego Streszczenie uwagi Uwaga Uwaga
dotyczy uwaga uwzgledniona nieuwzgledniona
Wnhiosek o dokonanie zmiany planu dla wszystkich
nieruchomosci objetych uwaga (poza skosem o szerokos$ci
Ol?mb. Orzech 6 m na styku dziatek) wskazujac jako przeznaczenie teren
dziatki nr ewid. zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczony
1. 3030/143 symbolem MU — dziatka nr ewid. 3021/147 jako droga
3029/146 dojazdowa
3022/147
30217147 Uzasadnienie: wskazane przez wnioskodawce rozwigzanie
wykracza poza okreslony zakres opracowania
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................

Rady Gminy w Swierklancu

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
ZASAD ICH FINANSOWANIA

Zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2024r.
poz. 1465z p6zn. zm.) zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wtasnych gminy. Zadania
wlasne gminy obejmujg w szczego6lnosci sprawy z zakresu:

- fadu przestrzennego,

- gospodarki nieruchomos$ciami,

- ochrony $rodowiska, przyrody oraz gospodarki wodne;j,

- gminnych drég, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

- zaopatrzenia w wodg, energi¢ elektryczna, energie cieplna i gaz, kanalizacji, usuwania ioczyszczania
scickow komunalnych, utrzymania czysto$ci 1iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk
i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,

Ustalenia rozpatrywanej zmiany planu miejscowego okreslaja tereny zabudowy wymagajace dostgpu do
sieci infrastruktury technicznej idrogowej, przy czym zuwagi na bezposrednie sgsiedztwo obszarow
zagospodarowanych i uzbrojonych oraz dopuszczenie, w przypadku czesci medidow, mozliwosci zastosowania
rozwigzan indywidualnych, zasadne jest wskazanie, iz realizacja ustalen opracowania nie wywotuje
natychmiastowych skutkéw w postaci cigzacego na samorzadzie obowigzku realizacji sieci infrastruktury
techniczne;j.

W przypadku zaistnienia koniecznosci budowy nowych lub modernizacji i rozbudowy istniejacych sieci
infrastruktury technicznej i drogowej finansowanie przedmiotowych inwestycji odbywac si¢ begdzie w oparciu
o budzet gminy lub $rodki zewngtrzne z uwzglednieniem $rodkéw pomocowych z zatozeniem mozliwosci
finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisOw odrebnych, w tym wynikajacych
z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................

Rady Gminy w Swierklancu

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w gminie Swierklaniec
obejmujacego czes¢ obszaru solectwa Orzech — etap 1
przyjetego uchwata Nr XXIX/219/20 Rady Gminy Swierklaniec
z dnia 25 czerwca 2020 r. —- ETAP I
opracowane zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.)

Podstawe wszczgcia procedury planistycznej zwigzanej ze zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w Gminie Swierklaniec obejmujacego cze$¢ potudniowego obszaru
solectwa Orzech stanowi uchwata Nr XL VII/354/21 Rady Gminy Swierklaniec z dnia 29 lipca 2021 r.

Celem niniejszego opracowania jest wyznaczenie nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe
stanowigcych uzupeltnienie istniejacej struktury budowlane;.

W ramach uchwaly inicjujacej wyznaczono sze$¢ obszarow obejmujacych tacznie powierzchnig
1,83 ha.

W trakcie prac na projektem zmiany planu stwierdzono, iz w odniesieniu do czesci obszaru objetego planem
zachodzi niespojnos¢ z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Biorac pod uwage powyzsze zdecydowano o wyodrgbnieniu z obszaru objetego planem:

-ETAPU I- wprzypadku ktorego profil projektowanych ustalen nie narusza ustalen obowigzujgcego
studium,

-ETAPU II - przewidywanego do realizacji po zatwierdzeniu aktualizacji ustalen studium lub planu
ogolnego.

Okreslony podziat stat si¢ podstawg dalszych dziatan proceduralnych.

Niniejsza czg$¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w Gminie Swierklaniec obejmujacego czgs¢ obszaru sotectwa Orzech — etap 1 stanowi realizacjg ETAPU
I obejmujacego cztery obszary o tacznej powierzchni ok. 0,83 ha.

Zakres przesadzen planistycznych uwzglednionych w ramach przedmiotowego opracowania obejmuje
korekte przeznaczenia terenu w kierunku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej samodzielnie
lub przy wspotudziale ustug.

Powyzsze dziatania sg zgodne z oczekiwaniami inwestoréw oraz ustaleniami lokalnej polityki przestrzennej
wyrazonej w obowigzujacej edycji Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy.

I. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Dokonujac przedmiotowej zmiany planu uwzgledniono:

l)wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
1 krajobrazowe okre$lajac nowe tereny zabudowy z uwzglednieniem przesadzen planistycznych wtasciwych na
terenoéw sasiednich z wyltaczeniem struktur dysharmonizujacych lokalng przestrzen;

2)wymagania zrownowazonego rozwoju okreslajac nowe tereny przeznaczone do zagospodarowania jako
poszerzenie istniejacych struktur oraz uzupetienie aktualnych luk w zabudowie;

3)walory ekonomiczne przestrzeni wykorzystujac jej potencjat oraz stopien aktualnego zainwestowania;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej poprzez
uwzglednienie wystepujacych na danym obszarze form ochrony zabytkéw oraz elementow dziedzictwa
kulturowego oraz przynaleznych im zasad zagospodarowania;
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5)walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia technicznego
1 zagospodarowania terenu;

6)prawo wilasnosci okreslajgc przeznaczenie terenu z uwzglednieniem istniejagcego zagospodarowania oraz
dotychczasowych przesadzen planistycznych;

T)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa utrzymujac dotychczasowe ograniczenia budownictwa
wysokosciowego oraz dokonujac uzgodnien w przedmiotowym zakresie;

8)zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad zmiang planu, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej poprzez zawarte w obwieszczeniach iogloszeniach prasowych informacje dotyczace
poszczegblnych etapow procedury, mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacja sprawy jak rowniez formy
1 zakresu wypowiedzenia;

9)zachowanie  jawnoSci  iprzejrzystosci  procedur  planistycznych  poprzez ~ zastosowanie
do czynnosci formalno-prawnych okreslonych W ustawie z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu
informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $§rodowisko;

10)potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez
przyjecie sieci wodociggowej jako podstawowego zrodla wody;

11)potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska poprzez wskazanie terenow zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej w bezpiecznej
odlegtosci od zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j.

Z uwagi na okreslony zakres zmian oraz uwarunkowania przynaleznych im terenéw wskazuje sig, iz
problematyka zmiany planu miejscowego nie zawiera ustalen odnoszacych si¢ do:

1)wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych;
2)wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepelnosprawnych;
3)potrzeby interesu publicznego;

4)potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;
S)potrzeb zwiagzanych z ksztatltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnicze;.

Przedmiotowe kwestie znajduja swoje odzwierciedlenie w bazowych oraz pozostajacych w mocy
ustaleniach planu zatwierdzonych uchwala Nr XXIX/219/20 Rady Gminy Swierklaniec z dnia 25 czerwca
2020 r.

Ustalajac przeznaczenie terendw Wojt Gminy Swierklaniec zwazyt interes publiczny i interesy prywatne
oraz uwzglednit uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne rozpatrywanego obszaru.

Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzglgedniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowanie przestrzenig oraz jej walory ekonomiczne - okreslone przeznaczenie terenu wraz z wlasciwymi
dla niego zasadami zagospodarowania stanowi ujednolicong forme¢ dotychczasowych przesadzen
planistycznych, ktérych odzwierciedlenie stanowi istniejace zagospodarowanie obszaru.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie zuchwata Nr XVI/144/19 Rady Gminy Swierklaniec zdnia 30 wrzesnia 2019t w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swierklaniec oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Swierklaniec stwierdzono, iz:

1)Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swierklaniec uchwalone
Uchwalg Rady Gminy Swierklaniec Nr I11/27/19 z dnia 28 stycznia 2019 r. jest aktualne w zakresie kierunkow
i uwarunkowan, co umozliwia prowadzenie prawidtowej polityki przestrzennej;

2)miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujagce na terenie gminy Swierklaniec
wymagaja dalszych prac planistycznych tj.
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a)uchwalania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w zakresie rozpoczgtych procedur
planistycznych,

b)sporzadzania ,,nowych” miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

c)uaktualnianie ,,obowigzujacych” planéw z uwzglednieniem kierunkow wskazanych w Studium, co pozwoli
na prowadzenie spdjnej polityki przestrzennej na terenie gminy.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) ,,Plan miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami planu ogolnego ...”". Zgodnie z przepisami przejsciowymi ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688 z pézn. zm.) wprowadzajacej przedmiotowy zapis podstawe okre§lenia przeznaczenia w planie
miejscowym do czasu uchwalenia planu ogolnego stanowi studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Uwzgledniajagc  powyzsze wskazuje si¢, ze obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Swierklaniec spetniajac wszelkie wymogi prawne stanowi aktualny
zbidr wytycznych w zakresie lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego bedacych podstawg do
okreslenia przeznaczenia terenu w zmianie planu miejscowego.

Z uwagi na okreslony zakres zmian oraz uwarunkowania przynaleznych im terenéw wskazuje sig, iz
problematyka zmiany planu miejscowego nie zawiera ustalen odnoszacych si¢ bezposrednio do oséb ze
szczegolnymi potrzebami.

Jednoczes$nie wskazuje si¢, iz uniwersalne projektowanie, o ktérym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami (tj. Dz. U. z 2024 poz 1411)
odwotuje si¢ do rozwigzan i dostepnosci architektonicznej, cyfrowej i informacyjno-komunikacyjnej, ktorych
pelne uwzglednienie powinno mie¢ miejsce na etapie projektowania i uzytkowania obiektu, w szczegolnosci
uzytecznosci publiczne;j.

IT1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Potencjalne dochody iwydatki ztytutu uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w Gminie Swierklaniec obejmujacego cze$é obszaru sotectwa Orzech —
etap 1 okreslono wramach Prognozy skutkow finansowych zawierajgcej informacje o przewidywanych
konsekwencjach finansowych wprowadzonych rozwigzan przestrzennych.

Dane uwzglednione w opracowaniu maja charakter szacunkowy 1istuzg wylacznie do ustalenia
prawdopodobnych  konsekwencji  finansowych zwigzanych zobowigzywaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Jednoczesnie nalezy wskaza¢, iz mogg one podlega¢ weryfikacji w czasie
ze wzgledu na, niezalezne od samorzadu terytorialnego, uwarunkowania zewnetrzne.

Wykonana symulacja skutkéw ustalen zmiany planu wykazala, iz realizacja procedowanego opracowania,
poza kosztami administracyjnymi zwigzanymi z przeprowadzeniem procedury planistycznej, nie wywotuje
obcigzen finansowych. Z punktu widzenia zyskéw wskazuje si¢ na mozliwy wzrost wplywow z tytulu podatku
od nieruchomosci, przy czym okreslone kwoty moga by¢ ze wzgledu na nieprzewidywalno$¢ cen rynkowych,
zmienno$¢ uwarunkowan w czasie oraz dlugookresowa realizacje ustalen zmiany planu obarczone duzym
btedem. Niemniej biorac po uwage podstawowy cel przedmiotowej procedury planistycznej stwierdzono, iz
proponowane regulacje sg zasadne i spotecznie uzasadnione.
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