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UCHWALA NR.........cceeuunee.
RADY GMINY SWIERKLANIEC

w sprawie zmiany uchwaly nr XIX/166/19 Rady Gminy Swierklaniec z dnia 25 listopada 2019 r.
w sprawie ustalenia stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty adiacenckiej z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wyniku podzialu nieruchomosci lub spowodowanym budowa urzgdzen infrastruktury
technicznej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153 zpdzn. zm.) oraz w zwigzku zart. 98a ust. 11 art. 146 ust. 2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 1.
o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 1145 z p6zn. zm.).

Rady Gminy Swierklaniec
uchwala, co nastepuje:

§ 1. W uchwale Nr XIX/166/19 Rady Gminy Swierklaniec z dnia 25 listopada 2019 r. w sprawie ustalenia
stawki procentowe] stuzacej naliczeniu optaty adiacenckiej z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wyniku
podziatu nieruchomosci lub spowodowanym budowa urzadzen infrastruktury technicznej zmienia si¢
§ 1. ust. 2, ktory przyjmuje brzmienie:

"2. Stawke procentowa, o ktéorej mowa wust. 1, ustala si¢ w wysokosci 15% rdznicy wartosci
nieruchomosci przed i po dokonaniu podziatu".

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Swierklaniec.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Sporzadzit: Ludmita Jaskiewicz - Kierownik Referatu Geodezji, Planowania Przestrzennego, Gospodarki
Gruntami i Nieruchomosciami

Zatwierdzil: Grzegorz Zadecki — Wojt Gminy Swierklaniec
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Uzasadnienie

Rada Gminy Swierklaniec, w drodze uchwaty nr XIX/166/19 zdnia 25 listopada 2019 . w sprawie
stawki procentowej stuzgcej naliczeniu oplaty adiacenckiej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku podziatu nieruchomosci lub spowodowanym budowq urzqdzen infrastruktury technicznej, ustalita
stawke procentowa optaty adiacenckiej w wysokosci 3% roznicy pomiedzy wartoscia rynkowa
nieruchomosci po podziale, a warto$cia rynkowa nieruchomosci przed dokonaniem podziatu.

Z uwagi na obowigzek wynikajacy z podjetej uchwaty, postepowanie administracyjne majace na celu
naliczenie oplaty adiacenckiej nastgpuje kazdorazowo po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy majatkowego
okreslajacego wzrost warto$ci nieruchomo$ci w wyniku jej podzialu. W zwiazku z przyjeta przez Rade
Gminy Swierklaniec stawka w sprawie naliczenia oplaty adiacenckiej tj. 3% réznicy miedzy wartoscia
nieruchomosci przed i po podziale, coraz czgsciej nalezy umorzy¢ postgpowanie poniewaz nie byto wzrostu
warto$ci nieruchomosci albo jest tak niewielki, ze koszty sporzadzenia operatu szacunkowego przewyzszaja
potencjalng nalezno$¢ z tej optaty. W zwigzku z powyzszym w ostatnich latach obserwuje si¢ postgpujace
zmniejszenie bilansu dochodu Gminy.

Zjawisko to zwigzane jest rowniez ztym, ze 9 wrzesnia 2023 weszly w zycie nowe przepisy
rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci, ktdre znaczaco majg wpltyw na wycene w przypadku
ustalenia warto$ci nieruchomosci dla celow ustalenia optaty adiacenckiej, nie dziatajace na korzy$¢ gmin.
W takim stanie rzeczy czgsto wydatki na pokrycie wynagrodzenia rzeczoznawcy majatkowego znacznie
przewyzszaja korzysci z wyliczonych optfat.

Jak wynika zprzeprowadzonej przez Referat Geodezji, Planowania Przestrzennego, Gospodarki
Gruntami i Nieruchomos$ciami analizy postgpowan w sprawie ustalenia optaty adiacenckiej z tytutu podziatu
nieruchomosci, biorac pod uwage obserwowana tendencje, rowniez w zwigzku z zmiang przepisow, nalezy
si¢ spodziewac coraz mniejszych wplywdw, a nawet ujemnego bilansu, albowiem koszt wyceny wzrostu
warto$ci nieruchomosci obecnie juz powoduje realnie minimalne wptywy do budzetu gminy.

Zatem w odniesieniu do zasad gospodarowania $rodkami publicznymi, proponuje si¢ zmiang Uchwatly
Rady Gminy Swierklaniec nr XIX/166/16 zdnia 25 listopada 2019r. w sprawie ustalenia stawki
procentowej shuzacej naliczeniu oplaty adiacenckiej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
podziatu nieruchomosci lub spowodowanym budowa urzadzen infrastruktury technicznej (opublikowang
w Dz.U. Woj. Slaskiego, dnia 5 grudnia 2019r., pod poz. 8343), w sposob ustalajacy optymalna (adekwatng
w stosunku do ponoszonych kosztow) stawke procentowa sluzaca naliczeniu optaty adiacenckiej z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomos$ci w wyniku podziatu nieruchomosci.

W zaistniatej sytuacji celowym jest zbilansowanie wpltywow i wydatkdéw Gminy z tytutu naliczenia
optaty adiacenckiej zwigzanej z podziatem nieruchomosci poprzez podwyzszenie dotychczasowej stawki
procentowej ww. opflaty.

Majac na wzgledzie powyzsze oraz konieczno$¢ prowadzenia przez Gming racjonalnej gospodarki
finansowej przyjecie proponowanej zmiany stawki w wysokosci 15% roznicy pomigdzy wartoscig rynkowa
nieruchomosci po podziale, a wartoScig rynkowa nieruchomos$ci przed dokonaniem podziatu, jest
uzasadnione albowiem umozliwi to zwgkszenie wplywow do budzetu Gminy. Spodziewane skutki
finansowe beda wigc korzystne dla Gminy, przy czym na wysoko§¢ wptywow beda miaty rowniez wplyw
wyceny wynikajace ze sporzadzanych na potrzeby postgpowan podziatowych operatéw szacunkowych oraz
ilo§¢ tych postepowan.

Id: E8779461-7B65-4568-8E23-A32D37E44B69. Projekt Strona 2



